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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Peltolan kaupunginosan korttelin 27 tonttia 3. Suunnittelualue
sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa kaupungintalon korttelin kaakkoiskulmassa.
Suunnittelualue rajautuu idassa Raatimiehenkatuun ja etelassa Brahenkatuun, muilta si-
vuilta alue rajautuu Lappeenrannan kaupungintalon tonttiin. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 0,10 hehtaaria.

. A0
SUNN”TELUALUE
K kal Ue s

Kuva 1. Kaavamuutosalueen sijainti ja rajaus esitetty punaisella viivalla opaskartassa. (Trimble Lo-
cus Cloud)

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centre; asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tavoitteena on paivittda voimassa oleva asemakaava
nykytilannetta vastaavaksi seka paivittdd kaavamaarayksia mm. pysakaointinormin osalta.
Liike- ja toimistorakennus on rakennettu teknisen lautakunnan 8.1.2014 myéntamalla poik-
keamisluvalla, jolla poikettiin asemakaavan kerrosluvusta, rakennusalasta ja kayttétarkoi-
tuksesta seka tontin rekisterdinnistd. Poikkeamisluvan yhteydessa kaupunki haki samalla
asemakaavamuutosta, joka vastaa sisalloltdan poikkeamislupaa. Liikekeskus Centre val-
mistui 2015 kaupungintalon kaakkoispuolelle, alun perin kaupungintalon laajentumiseen va-
ratulle tontin osalle.
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1.5 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Havainnekuva

MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

a.

Luettelo osallisista, joita on kuultu kirjeitse.

b. MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

® QO

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin

. Kaavaluonnoskartta 11.10.2023
. MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja muistutukset seké kaavanlaatijan vas-

tine (lisatdan kuulemisen jalkeen, mikali lausuntoja tai muistutuksia tulee)

Asemakaavan seurantalomakkeet

Poikkeamislupapaatés 8.1.2014
Asemakaavakartta, ehdotus 6.11.2023

sista ja lahdemateriaalista

Lappeenrannan virastotalokortteli, rakennushistoriaselvitys (Arkkitehtitoimisto Hannu

Puurunen Oy 31.10.2012)
Lappeenrannan liikkenne-ennuste (WSP Finland Oy 31.1.2021)

Lappeenrannan keskustaajaman alueen meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021)
Lappeenrannan keskustan osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston selvitys

(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013)
Kioski —kulttuuriymparistotietokanta
Liikekeskus Centre kotisivut: http://centrelappeenranta.fi
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2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt kiinteistbn omistajan aloitteesta. Asemakaava-
luonnos on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

Asemakaavan muuttamisen taustalla on 8.1.2014 hyvaksytty poikkeamislupa liike- ja toimis-
torakennus Centren rakentamiseksi. Luvan yhteydessa kaupunki laittoi vireille asemakaa-
van paivittamisen poikkeusluvan mahdollistaman tilanteen mukaiseksi. Lisaksi huomioon on
otettu Lappeenrannan kaupungin Teknisen lautakunnan 5.5.2021 hyvaksymaé& ydinkeskus-
tan alueen pyséakdintipaikkanormi.

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa
11.10.2023 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
kaavaluonnos ja muu suunnitelmaa havainnollistava materiaali pidettiin nahtavilla 12.10 -
27.10.2023 valisena aikana. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja 63 §8:n mukaisesti nahtavilla
12.10.2023 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Nahtavilla olon aikana asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osalli-
sina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myoés muilla osallisilla oli mahdolli-
suus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 12 lausuntoa. Mielipi-
teitd ei saapunut.

Kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden seka lausuntojen perusteella ja laadittu
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaédn ja hyvaksytaan kaupunkikehityslautakun-
nassa. Lautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville MRA 27 8:n mukaisesti 14 paivaksi.
Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausuntojen
perusteella. Taman jalkeen asemakaava viedaan kaupunkikehityslautakunnan kasitelta-
vaksi ja hyvaksyttavaksi.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella paivitetdan voimassa oleva asemakaava nykytilannetta vastaa-
vaksi sekd paivitetaan kaavamaarayksia mm. pysakointinormin osalta. Voimassa olevan
asemakaavan kayttotarkoitusmerkinta hallinto- ja virastorakennusten korttelialue (YH) muut-
tuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).

Tontille 3 on mahdollista rakentaa rakennus, jossa on enintaan 4800 kerros-m? paakaytto-
tarkoituksen mukaista tilaa, ja jossa on toritason (likimaarainen korko +105,91) ylapuolella
on enint&an viisi kerrosta ja saman tason alapuolella enintéén kolme kerrosta.

Asemakaavan u2-merkintd maaréaa rakentamaan rakennuksen kadunpuoleisille sivuille
ulokkeen, joka on likimaaraista tasoa +108,71 ylempana. Erkkeriaihe on peraisin kaupun-
gintalosta, ja asemakaava maaraa jatkamaan samantapaista ulokelinjaa rakentamisessa
avartaen hieman kapeaa katutilaa.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centre asemakaavan selostus, ehdotus 6.11.2023 K2526



7/51

Asemakaavamuutoksella on liséksi paivitetty pysakointipaikkoja koskevia maarayksia, jotka
on muutettu kaupunkikehityslautakunnan 5.5.2021 tekeman pysakadintinormipaatéksen mu-
kaisiksi. Lisaksi on annettu muun muassa polkupydrien ja ulkoiluvalineiden sailytystilaa kos-
kevia maarayksia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Korttelin 27 kaakkoiskulma (tontti 3) on jo rakentunut aiemmin myénnetyn poikkeusluvan ja
nyt laaditun asemakaavan mukaisesti.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen nykytilanteesta

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan ydinkeskustassa kaupungintalon korttelin kaak-
koiskulmassa. Suunnittelualue rajautuu idassa Raatimiehenkatuun ja etelassa Brahenka-
tuun, muilta sivuilta alue rajautuu Lappeenrannan kaupungintalon tonttiin. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 0,1 hehtaaria.

Suunnittelualue on osa Lappeenrannan niin sanottua hallintokeskustaa, jossa moottoriajo-
neuvoliikenne sijoittuu alemmalle katutasolle ja kevyt liikenne noin kuusi metria ylempana
olevalle kansitasolle.

Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centre asemakaavan selostus, ehdotus 6.11.2023 K2526
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HOTELLI LAPPEES €

Kuva 2. Viistoilmakuva 2020. Liikekeskus Centre korostettu vaalealla varilla, kaavamuutosalue mer-
kitty punaisella pisteviivalla. (Maaomaisuuden hallinta/Lappeenrannan kaupunki)

Suunnittelualueen etelarajana oleva Brahenkatu on tonttikatu, joka on kahdessa tasossa.
Toritasossa katu on kavelykatu ja maantasossa ajoneuvoliikenteen katu. Itarajana oleva
Raatimiehenkatu on niin ikd&n kaksitasoinen katu, jonka alatasossa kulkee ajoneuvolii-
kenne ja jonka ylataso on kavelyliikenteelle tarkoitettu. Torikansi yhdistdd kaupungintalon
edusta-aukion ja suunnittelualuetta ympardivan kévelykannen yhtenaiseksi jalankulun ja
pyorailyn alueeksi.
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Kuva 3. Liikekeskus Centre kuvattuna IsoKristiinan sisaédnkaynnin suunnalta (Lappeenrannan kau-
punki)

Kaupungintalon tontin kaakkoiskulmalla oli aiemmin kayttamaton varaus laajennusosalle.
Tilankayton tehostumisen ansiosta kaupungintalon laajennustarve oli poistunut. Rakenta-
maton korttelin osa voitiin ndin ollen varata muuhun kayttoon. Paikalle valmistui monien vai-
heiden jalkeen viisikerroksinen liike- ja toimistorakennus Centre vuonna 2015. Rakennuk-
sen toteutuminen oli sidoksissa viereen rakentuvan IsoKristiinan laajennuksen sekéa kau-
punginteatterin rakentamiseen. Naapurirakennusten valmistumisen jalkeen Centren raken-
taminen olisi ollut kaytannéssad mahdotonta tilanahtauden vuoksi.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitsee vuonna 1983 valmistunut Lappeenrannan kau-
pungintalo. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Castren, Jauhiainen & Nuulttila.
Sen arkkitehtuuri edustaa monimuotoista elementtirakentamista, jossa nelikerroksisen ra-
kennuksen mittakaavaa on pyritty madaltamaan koko rakennuksen kiertavalla erkkeriraken-
teella ja ylimman kerroksen sisdanvedolla julkisivun linjasta. Rakennus on ik&&n kuin hallin-
nollinen saari ymparoivien torikansirakenteiden ollessa noin kahden metrin etaisyydella ra-
kennuksen seinista.

Kaupungintalon sokkelomaista edustatoria ehostettiin vuonna 2017 poistamalla kannelle ra-
kennetut kasvi- ja vesialtaat seké laajentamalla kansirakennetta kattamaan Kirkkokatu koko
torin leveydelta. N&in avattiin torille mahdollisuus diagonaaliseen liikkumiseen kulmasta kul-
maan, miké lisasi kevyen liikkenteen sujuvuutta vanhan keskustan suunnasta saapuville kohti
kauppakeskuksen paasisaankaynteja ja kaupungintaloa. Torikannen alla sijaitseviin pysa-
kointitiloihin johtavat porrashuoneet uusittiin nayttaviksi lasikuutioiksi, joiden suunnittelijana
oli Arkkitehtuuritoimisto Ovaskainen Oy.

Brahenkatua ja Raatimiehenkatua reunustaa suunnittelualueen vastakkaisella puolella
kauppakeskus IsoKristiina. Kauppakeskus valmistui vuonna 1987 ja on laajentunut kahdesti
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valmistumisen jalkeen. Viimeisin laajennusosa on vuosina 2014—-2016 rakennettu Raatimie-
henkadun suuntainen laajennusosa, jonka ylapuoliseen osaan sijoittui Lappeenrannan kau-
punginteatteri. Laajennuksen ja vanhan rakennuksen valinen katutila on lasikatteista Bra-
henkatua ja toimii tarkedna jalankulun reittina keskustan itédpuolella sijaitsevien koulujen ja
likuntapalvelujen keskittyman seka kaupungin vanhan liikekeskustan valilla, tasoittaen
maanpinnan ja toritason valisen korkeuseron liukuportaiden ja hissien avulla.

Hallintokeskustassa suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat lisaksi mm. valtion virasto-
talo, poliisitalo, oikeustalo, Hotelli Lappee, Kauppakeskus Galleria ja Sankarihautausmaa
muistomerkkeineen.

3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

— Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

e

1 \

Kuva 4. Kantakartta, jossa nakyy suunnittelualue (sinisella katkoviivalla) ja sen lahiymparistoa.
(Trimble Locus Cloud)

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausseldn reunamuodostuman alueelle, lahelle
Saimaata kohti viettdvan reunarinteen ylareunaa. Maapera on alueella soraa ja hiekkaa
(GTK 2023). Maanpinta suunnittelun kohteena olevan tontin reunoilla on noin 99,2 metria
merenpinnan ylapuolella. Saimaan vedenpinnan tasoon eroa on noin 23 metria. Saimaa-
seen kuuluvan Kaupunginlahden ranta on suunnittelualueesta noin 500 metrin paassa. Alu-
een luonnonmukainen maanpinta on ollut tasolla +105...106 metria eli suunnilleen nykyisten
kansirakenteiden ja sankarihautausmaan itareunan korkeudella.
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Kallioperd on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, eika se tule suunnittelualueella mil-
tdan osin nakyviin.

— Pohjavesi

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on luokitellut pohjavesialueita uudelleen ja tarkistanut niiden
rajauksia. Entinen Lpr keskusta - Lauritsala -pohjavesialue on liitetty Huhtiniemen pohjave-
sialueeseen 0540501. Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luokitukset
vahvistuivat 30.11.2021, kun SYKE:n pohjavesialueiden paikkatietopaivitykset tulivat julki-
siin aineistoihin kaytettavaksi.

Pohjavesialueen uusi luokka 1E on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jossa on
muun lainsaadannon nojalla suojeltuja, suoraan pohjavedesta riippuvaisia, luonnontilaisia
tai luonnontilaisen kaltaisia, merkittavia pintavesi- ja maaekosysteemeja.

— Kasvillisuus

Kaavamuutosalueella ei ole lainkaan puustoa tai kasvillisuutta. Lappeenrannan keskusta
puisto- ja viheralueineen sijoittuu etelaboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-Suomen
alueelle Etela- Savon eliomaakuntaan (SYKE 2023).

— Elaimisto

Tiiviisti rakennetulla alueella ei ole puustoa maapohjaista kasvillisuutta tai puustoa elainten
elinpiirin muodostumiseksi. Suunnittelualueelle ei muodostu puustoyhteytta, joka voisi olla
tarkea esimerkiksi liito-oravien liikkumisyhteytena.

— Johtopaatokset

Suunnittelualue sijoittuu tiiviisti rakennetulle kaupunkialueelle. Alueelle ei ole sailynyt alku-
peraista luonnonymparistod. Tontin alueella ei havaittu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin
kuuluvien lepakoiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueelta ei ole tiedossa havaintoja
muistakaan uhanalaisista lajeista, eiké niitéa havaittu maastokaynneilla.

Yleiskaavan luontoselvityksen perusteella tontin maankaytélle ei ole rajoituksia. Tarvitta-
essa tulee ottaa huomioon, etté sijaintipaikka on pohjavesialueella.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
— Suunnittelualueen asemakaavoituksen historiaa

Kaupungin hallinnollinen alue pysyi 1930-luvulle asti suppeana ja ulottui etelassa vain ny-
kyisen kaupungintalon kohdalle. Samaan aikaan hallinnollisten rajojen ulkopuolelle kasvoi
laaja suunnittelematon esikaupunkiasutus. Esikaupunkien liitoksessa vuonna 1932 esikau-
punkiasutus muuttui kaupungin rajojen sisdpuolella olevaksi kaupunkirakenteeksi ja alueet
oli kartoitettava osaksi Lappeenrantaa.

Lappeenrannan keskustan alueelle vahvistettiin vuonna 1936 Viipurin asemakaava-arkki-
tehdin Otto-livari Meurmanin laatima yleisasemakaava, joka kasitti vuonna 1932 kaupunkiin
litetyt laajat esikaupunkialueet. Kolmanteen kaupunginosaan jatettiin voimaan 1912 hyvak-
sytty, mutta vaille senaatin vahvistusta jadnyt asemakaava. Suunnittelualue sijaitsee entis-
ten Armilankadun ja Kaivokadun katuosuuksien valisella alueella.
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Kuva 5. Vuonna 1936 valmistunut Otto-livari Meurmanin laatima yleisasemakaava, johon on mer-
kitty korttelit ja tonttijako. Suunnittelualue on osoitettu likimaaraisesti punaisella nuolella (Museo-
viraston digitaaliarkisto)

Lappeenrannan kaupungin alueelle tilattiin uusi yleiskaava vuonna 1950 Otto-livari Meur-
manilta. TAman vuonna 1953 valmistuneen kaavan laati kaavoitustydssé avustajana toimi-
nut arkkitehti Olli Kivinen. Lahtokohta suunnittelulle oli tavoite yhdistda Lappeenrannan,
Lauritsalan ja Lappeen alueet yhdeksi kaupungiksi. Yleiskaava nahtiin valttamattémaksi hal-
linnolliseksi valineeksi kaavoitus- ja likennekysymysten ohjaamiseksi palvelemaan suurem-
paa kokonaisuutta, kytkemaan uudet kaupunginosat ja niiden takaiset naapurikuntien alueet
toiminnallisesti yhteen.

Uusi yleiskaava noudatti funktionalismin periaatetta ja eri toiminnot jasenneltiin erillisiksi ko-
konaisuuksiksi. Yleiskaava vahvistettiin vasta vuonna 1958. Suunnittelualueen kannalta
kaupunkirakenteellisesti merkittavaa on uuden ydinkeskustaa kiertavan kehakadun linjaus,
joka vastaa monelta kohdin nykyisen Lappeenkadun ja Helsingintien linjausta.

Lappeenrannan keskustan suunnittelusta jarjestettiin vuonna 1963 asemakaavan suunnit-
telukilpailu, jonka tavoitteena oli [6ytaa toteutusmalli Keskuspuiston ympariston kortteleihin
rajoittuen Olli Kivisen yleisasemakaavan mukaisen keskustan kehakadun rajaamalle alu-
eelle. Palkintolautakunta paatti palkita kolme kilpailuun osallistunutta ehdotusta seuraavasti;
voittajana nimimerkki "villimiehen arkivaatteet” — arkkitehti Erkki Juutilainen, toiselle sijalle
“kiskis kippurahénté” — professori Olli Kivinen, arkkitehdit Jouko Rastimo ja Arto Sipinen ja
kolmannelle sijalle "kahtamoinen” — arkkitehti Kalle-Heikki Narinen.
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Kuva 6. Lappeenrannan keskustan asemakaavakilpailun voittanut arkkitehti Erkki Juutilaisen laa-
tima ehdotus “villimiehen arkivaatteet” vuodelta 1963 (Lappeenrannan kaupunki)

Voittaneen suunnitelman todettiin olevan yleiskaavaan nojautuva, hyvin tutkittu ja varman
tuntuinen ehdotus, jossa keskustaa ymparoiva rengaskatu on osoitettu selvasti huolto- ja
pysakointilikenteen kokoajaksi ja Kirkkokatu on keskustan osalta vapautettu kokonaisuu-
dessaan ajoneuvoliikenteeltéa. Kaupungin hallinto- ja kulttuurikeskus oli ehdotuksessa liitetty
vakuuttavasti Peltolan puutaloalueen kortteleiden tilalle tuleviin uusiin autoilun mittakaavan
mukaisiin kortteleihin sek& niiden pohjoispuoleiseen itd-lansisuuntaiseen puistovydhykkee-
seen. Autojen pysakainti oli ratkaistu ryhmittamalla pysakointipaikat kehakadun tuntumaan,
korttelikeskustojen pysakdintialueille sekéa pihojen ja rakennusten alapuolelle rakennettaviin
pysakointitaloihin. Jalankulkuliikenteelle oli esitetty kehdkadun ylitykseen seka taso- etta eri-
tasojarjestelyja. Ehdotus ei viela tassa vaiheessa ollut puhtaasti kaksitasoinen, laajoihin
kansirakenteisiin perustuva.
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Kuva 7. Erkki Juutilaisen laatima leikkaus uudesta keskustasta ja kaupungintalosta vuodelta 1966,
jossa maantasolla liikkuvan autoliikenteen yléapuolella on sijoitettu kevyen liikenteen kansirakenteet,
liittyen Keskuspuiston tasoon. (Arkkitehti-lehti 3-4/1967)
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Kuva 8. Erkki Juutilaisen laatima havainnekuva Keskuspuiston ja kaupallishallinnollisen keskus-tan
alueesta vuodelta 1966, jossa jalankulkijoiden toriaukio on puiston korkeustasolla ja ajoneuvoliiken-
teen katuverkosto noin 6 metria alempana.

Vuoden 1954 yleiskaavassa vapaudenaukion ymparistéon sijoittunut kaupungin hallintokort-
teli oli keskustan asemakaavakilpailussa jaanyt hieman epéaselvaksi ja sijaintivaihtoehtoja
pohdittiin laajalti. Jo ennen keskustan kaavakilpailua, kaupungin johto oli tilannut vuonna
1958 arkkitehti Viljo Revellilta hahmotelman hallintokorttelin sijainnista, jossa sankarihau-
tausmaan itapuolelle oli sijoitettu yhdeksan korttelin hallintokeskus "kruunu”, jonka keskelle
sijoittuu yhden kerroksen ymparoivia rakennuksia korkeampi kaupungintalo eli "helmi”. Lap-
peenrannan kaupunginvaltuuston 25.11.1963 paatoksen mukaisesti vuoden 1963 keskus-
takilpailun voittanut Erkki Juutilainen sai tehtdvakseen uuden asemakaavan laadinnan ja
kaavassa tulisi huomioida Revellin hahmotelma hallintokorttelin sijainnista.

Kaavoitustydssa tutkittiin liikenteen sujuvuutta ja ratkaisuksi ongelmaan loydettiin eri liiken-
nemuotojen monitasoratkaisu, varsinkin kun Kansalaistorin reunoille kaavailtiin laajoja liike-
tiloja, jotka edellyttaisivat suuren maaran autopaikkoja sijoittuen kansirakenteen alapuolelle.
Kaavoitustyon jatkuessa perusratkaisu liikennejarjestelyistd sailyi ennallaan ja maalis-
kuussa 1965 Lappeenrannan kaupunginvaltuusto hyvaksyi keskusta-alueen yleissuunnitel-
man, johon sisaltyi kaupungintalon kortteli. Kaavoituksen lahtokohtana ollut kaupungintalon
ja jalankulkuliikenteen kannalta olennaisen toriaukion suunnittelu kuitenkin viivastyi ja tAman
seurauksena kansalaistorin eteld- ja pohjoispuolille suunnitellut SOK:n ja OTK:n suurmyy-
malat rakentuivat toisaalle vanhan ydinkeskustan alueella.

Vuoden 1967 alussa tapahtunut Lappeenrannan kaupungin, Lauritsalan kauppalan ja Lap-
peen kunnan liitos Suur-Lappeenrannaksi asetti suunnittelutydon uusien ongelmien eteen,
kun kaupunkikeskustan tuli toimia suppea-alaisen kaupungin sijaan laajan ja vékiluvultaan
runsaasti kasvaneen alueen keskuksena. Juutilaisen kilpailuehdotus jalostui asemakaa-
vaksi varsin hitaasti ja uuden keskustan asemakaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
vasta vuonna 1975.
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Kuva 9. Erkki Juutilaisen laatima ja vuonna 1975 vahvistettu hallintokeskustan asemakaava. Suun-
nittelualue on rajattu punaisella viivalla. (Lappeenrannan kaupunki)

Uusi asemakaava perustui Postitaloa lukuun ottamatta kaiken olemassa olevan rakennus-
kannan purkamiseen ja naiden tilalle rakentuvaan uuteen rakennuskantaan. Kaavan kunni-
anhimoinen piirre oli mahdollistaa moderni kaupunkirakenne, jossa auto- ja huoltoliikenne
ovat kansirakenteiden alapuolella kellarikerrosten tasolla ja keinotekoiselle maantasoker-
rokselle oli maaritetty korkeustaso, jonka ylapuoleiset kerrokset on merkitty kayttotarkoituk-
sen mukaisiksi kerroksiksi. Kerrosmaara vaihtelee kahden ja neljan kerroksen valilla ja mi-
kali huomioidaan kaksi maanpéaallista kellarikerrosta, olisi kerrosmaara korkeimmillaan yh-
teensa kuusi kerrosta. Liséaksi asemakaavassa edellytettiin ulokerakenteita 2-3 kerroksen

osalle, milla pyrittiin korostamaan horisontaalisuutta ja luomaan uudenlaista kaupunkiraken-
netta.

Suunnittelualueella on edelleen voimassa edellda mainittu arkkitehti Erkki Juutilaisen laatima
asemakaava, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 23.6.1975 ja vahvistettu sisdminis-
teribssa 19.12.1975. Siind nykyinen Centren tontti on osa kaupungintalon tonttia. Kaupun-
gintalon oli siis asemakaavan mukaan maara kasittdd koko kortteli, mutta rakennuksen
kaakkoiskulma jai toteutumatta ja kyseinen tontin osa jai vuosikymmeniksi tyhjilleen.

Centren toimistorakennuksen rakentamista varten haettiin lupaa poiketa korttelin kayttotar-
koituksesta, kerrosluvusta seka rakennusalan rajasta. Poikkeamislupa hyvaksyttiin tekni-
sessé lautakunnassa 8.1.2014, ja kaupungintalon korttelin kaakkoiskulman taydentava ra-
kennus valmistui seuraavana vuonna.

— Keskustan hallintokorttelien rakentuminen ja nykyinen rakennuskanta

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan vanhan ydinkeskustan itareunalla, Peltolan kau-
punginosassa, joka paaosin kuului 1900-luvun alkuvuosikymmenelle asti Lappeen pitajaan.
1800-luvun lopulta l&htien Viipurintien (nykyisen Kauppakadun) laheisyyteen rakentui Lap-
peenrannan kaupunkialueen esikaupunkiasutusta, joka laajeni vuosien kuluessa Tykin alu-
eelle, muodostaen tiivistd esikaupunkialuetta. Paaosin yksikerroksiset hirsirakenteiset
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asuinrakennukset olivat kadun varressa ja talousrakennukset korttelialueen keskiosalla.
Ajan kuluessa osa Peltolan alueella sijaitsevista hirsirakennuksista korotettiin tai korvattiin
kaksikerroksisilla uudisrakennuksilla.

Merkittdva muutos kaupunkirakenteessa tapahtui vuonna 1967, kun uuden linja-autoase-
man rakentaminen alkoi Kauppa-, Kirkko- ja Kaivokadun rajaamalle alueelle. Samalla Kar-
jalantie levennettiin nelikaistaiseksi ja se yhdistettiin Helsingintiehen. Uuden kulkuvaylan an-
siosta kaupungin ita-lansisuuntainen lapikulkuliikenne siirtyi uudelle keskusta-alueen kierta-
valle kehéakadulle. Yhteys jatkui vesitornin likenneympyran kautta idan suuntaan kohti Lau-
ritsalaa.

N

Kuva 10. Etualalla Kauppakatu ja vuonna 1968 valmistunut uusi linja-autoasema, vasemmalla san-
karihautausmaa, taustalla 1900-luvun alkupuolella rakentunutta Peltolan pohjoisosaa, oikealla kes-
kustan uusi kehékatu. (Tuntematon kuvaaja 1968 Lpr museot)

Vuonna 1968 valmistunut linja-autoasema aloitti merkittdvan muutoksen Lappeenrannan
keskustan rakentamisessa. Linja-autoasema oli kaksikerroksinen betonielementtirakennus,
jossa ajoneuvoliikenne oli johdettu ajoluiskilla sankarihautausmaan vieritse alemmalle ta-
solle. Linja-autoaseman myo6ta osin sattumanvaraisestikin rakentuneen Peltolan pohjois-
osan pientaloalueen tilalle alkoi rakentua asemakaavalla ohjattu moderni kaupunkirakenne.
Sen lahtékohtana olivat vuonna 1953 laadittu yleiskaava ja vuoden 1963 keskustan asema-
kaavan arkkitehtuurikilpailu.

Keskustan hallintokortteleiden asemakaavan laadinta kuitenkin viivastyi ja uusi kaava hy-
vaksyttiin vasta vuonna 1975. Kuitenkin jo vuonna 1973 valtionvarainministerio oli vahvista-
nut valtion virastotalon perustamissuunnitelman. Suunnitelma vahvistettiin vuonna 1976,
mutta rakennussuunnittelu alkoi vasta vuonna 1978. Virastotalon ja poliisitalon rakentami-
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nen alkoi vuonna 1978. Kansalaistorin suuntaan kolmikerroksinen, julkisivuiltaan tiililaatta-
pintainen ja elementtirakenteinen virastotalo seka kaksikerroksinen poliisitalo valmistuivat
paaosin vuonna 1980 ja muutostbiden osalta vuonna 1982.

Hallintokorttelien keskella oleva Kansalaistori sai muotonsa, kun sen etelareunalle valmistui
SOK:n rakennusosaston suunnittelema Hotelli Lappee vuonna 1983 ja itdreunalle Arkkiteh-
titoimisto Castrén-Jauhiainen-Nuuttilan suunnittelema kaupungintalo samana vuonna.

— Kaupungintalon kortteli: Kaupungintalo ja liike- ja toimistorakennus Centre

Sy

Kuva 11. Lintuperspektiivipiirros Arkkitehtitoimisto Castrén—Jauhiainen—Nuuttilan suunnitelman
mukaan. Toteutunut vain osittain. (Lappeenrannan kaupunki)

Kaupungintalon rakentamispaatosta on edeltanyt monivaiheinen tapahtumaketju. Suunni-
telmia uudeksi kaupungintaloksi oli laadittu jo 1900-luvun alussa. Kaupungintalon suunnit-
telu jatkui vasta vuonna 1964, kun arkkitehti Viljo Revell sai tehtavaksi laatia arkkitehtisuun-
nitelmat. Kaupungin johto oli tilannut jo vuonna 1958 arkkitehti Viljo Revelliltd hahmotelman
hallintokorttelin sijainnista Lappeenrannan uuteen yleiskaavaan perustuen. Revell laati
suunnitelman, jossa sankarihautausmaan itdpuolelle oli sijoitettu yhdekséan korttelin hallin-
tokeskus "kruunu” ja sen keskelle sijoittuu yhden kerroksen ymparaoivia rakennuksia korke-
ampi kaupungintalo eli "helmi”. Toteutuneen kaupungintalon mittasuhteet ovat Revellin hah-
motelman mukaiset ja torikannen ylapuolelle nousevat "helmen” nelja kerrosta.

Kaupungintalon suunnittelu ei kuitenkaan edennyt 1960-luvun lopussa ja -70-luvun alussa.
Vasta vuoden 1975 rakentamisen mahdollistavan asemakaavan hyvéksymisen jalkeen
suunnittelua jatkettiin Revellin toimistoa jatkaneen Arkkitehtitoimisto Castrén—Jauhiainen—
Nuuttila Oy:n toimesta. Kaupungintalon paasuunnittelijaksi valikoitui arkkitehti Yrj6 Sahl-
stedt. Samainen toimisto suunnitteli my6s kansalaistorin pohjoisreunalle sijoittuvaa valtion
virastotaloa ja kaupungintalon pohjoispuolelle sijoittuvaa poliisitaloa.
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Lappeenrannan kaupungintalon rakennusty6t alkoivat vuonna 1980 kansalaistorin rakenta-
misen osalta ja rakennus otettiin kayttdon vuoden 1983 kevaalla. Kansalaistorin tasolta kat-
soen nelikerroksinen rakennus edusti monimuotoista arkkitehtuuria, jossa vaaleasta kalkki-
kivirouheesta valmistettujen betonielementtijulkisivujen kolmas kerros on kaksi metria ulok-
keena alempien kerrosten julkisivulinjasta, mik& yhdessa nauhaikkunarivin kanssa antaa
rakennukselle horisontaalisen korostuksen. Kokonaisuutta kannatteleva pilarit on sijoitettu
julkisivun ulkopuolelle mahdollistaen vapaamman huonejaottelun. Paajulkisivussa kansa-
laistorin suuntaan on neljdnnessd kerroksessa kaupunginhallituksen kokoushuone, joka
pystypilareiden valisena ulokkeena korostuu vertikaaliaiheena merkiten nain toritasolla ole-
van paasisaankaynnin.

Kuva 12. Kaupungintalo Virastotalon suunnalta kuvattuna 11.8.2023. (Jimi Liikkanen/Lappeenran-
nan kaupunki)
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Kuva 13. Kaupungintalon julkisivut alkuperaisten Arkkitehtitoimisto CIN:n suunnitelman mukaan.
Toteutunut vain osittain. (Lappeenrannan kaupunki)

Rakennuksen sisélla orientoituminen on luontevaa, kun viisi kerrosta korkean aulan yla-
osassa oleva lasiseind antaa valoa ja avaruutta rakennussiipien taitekohtaan. Rakennuksen
keskella on Lappeenranta-sali, joka on 621-paikkainen esiintymistila konserteille ja tapahtu-
mille. Kaynti kaupunkilaisten yhteiseen olohuoneeseen on torikannen alapuolella olevalta
alimmalta aulatasolta ja saman lampitn kautta kuljetaan my6s kaupunginvaltuuston istun-
tosaliin. Rakennuksen toinen kellarikerros sijaitsee katutasolla, josta on toinen julkinen si-
saankaynti rakennuksen aulatiloihin. Kaupungintalon kerrosala on 10 307 krs-m2 ja koko-
naisala 21 361 m2.

Kaupungintalon oli maara laajentua myohemmin kattamaan koko kortteli. Ensimmainen ra-
kennusvaihe kasitti rakennuksen padosan, johon kuuluivat edella mainittu kongressisali
seka torin ja Villimiehenkadun suuntaiset rakennussiivet. Toisen rakennusvaiheen oli tarkoi-
tus kasittdd lahinné toimistotiloja, ja muodostaa korttelista umpinainen. Toteutuessaan al-
kuperaisten suunnitelmien mukaan kaupungintalon kokonaiskerrosala olisi ollut 16 000 krs-
m2. Laajennussuunnitelman toteutuminen viivastyi ja lopullisesti siité luovuttiin vuonna 2014
tilojen kayton tehostumisen seurauksena ja Centren rakennushankkeen kaynnistyessa.

Ennen nykyista toimistorakennusta rakentamattomalle tontinosalle suunniteltiin oikeustaloa.
Hanke kariutui vuonna 2013 rakennuskustannuksiin, minka jalkeen kaupunki jarjesti tontille
uuden tarjouskilpailun.
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Kuva 14. Kuvasarja pienoismallista, jossa nakyy suunnitelma rakentamisen vaiheista. Vasemmalla
toetutunut 1. vaihe ja oikealla toteutumaton 2. vaihe. Arkkitehtitoimisto CIJN:n suunnitelma. (Lap-
peenrannan kaupunki)

Liike- ja toimistorakennus Centre. Kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle eli korttelin
rakentamattomalle osalle valmistui vuonna 2015 liike- ja toimistorakennus Centre. Laajen-
nusosan rakentumiselle oli meneillaan viimeinen mahdollisuus, koska my6s viereinen kort-
teli oli lAhdossa rakentumaan ja myohemmin laajennuksen rakentaminen olisi edellyttanyt
jalankulkukansien purkamista rakennusalueen kohdalta rakentamisen ajaksi vaikeuttaen ra-
kentumisen toteutumista. Viisi kerrosta toritason ylapuolelle nousevassa liike- ja toimistora-
kennuksessa oli yhden kerroksen ylitys asemakaavan sallimaan kerrosmaaraan, liséksi
suuri ilmastointikonehuone nousi kattorakenteiden ylapuolelle. Maalatuista betonielemen-
teistd rakennetun rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtistudio Vuorinen Oy. Paasuunnitte-
lijana toimi arkkitehti Sami Vuorinen. Torikannen alapuolella sijaitsevat korttelirakenteen
mukaiset kaksi maanpaallista kellarikerrosta mahdollistaen kuorma-autojen huoltoajon ka-
tutasolla. Centren kerrosala on 4797 krs-m? ja kokonaisala 6455 m2.

vy

Kuva 15. Julkisivuprojektiossa kohti itéa leikkautuu Raatimiehenkatu, oikealla kaupungintalo, kes-
kella Centren liike- ja toimistorakennus, vasemmalla Brahenkatu ja kauppakeskus IsoKristiina. (Ark-
kitehtistudio Vuorinen QOy)
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Kuva 16. Julkisivuprojektiossa kohti etelaa leikkautuu Brahenkatu, vasemmalla kaupungintalo, kes-
kella Centren liike- ja toimistorakennus, oikealla Raatimiehenkatu, oikeassa reunassa olevan raken-
nuksen korkeus ei vastaa toteutuneen Kaupunginteatterin korkeutta.

Korttelin  alkuperaissuunnitel- :
masta poiketen uudisrakennuk- e ]
selle suunniteltin yksi kerros ~
enemman, kuin rakentuneessa
kaupungintalossa eika uudis-
osassa ole mydskaan ylimman
kerroksen sisaanvetoja. Lisaksi
toimistorakennuksen suurikokoi-
nen IV-konehuone nousee erilli-
sena kerroksena vesikaton yla-
puolelle. Jalankulkutasoa on laa-
jennettu 1-2 kerroksen korkeu-
delta noin 2,5 metrin sisdanve-
dolla, mik& avartaa kapeaa jalan-
kulkualuetta.

T

i
o
|
[
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LAPPEENRANTA-SALI

MIEHENKATU

Kuva 17. Leikkauspiirustus, jossa nakyy Centre suhteessa kau-
pungintaloon. (Arkkitehtistudio Vuorinen Qy)
Jalankulkutason alapuolisiin ker-

roksiin on toteutettu yhteensa 31 autopaikkaa ja noin 30 polkupyérapaikkaa.

— Liikenneverkko

Lappeenkatu on kaupungin ydinkeskustan ohittava kehakatu ja tarkein itéa-lansisuuntaisen
ajoneuvoliikenteen reitti keskusta-alueella, yhdistaen nauhamaisen kaupungin ita- ja lansi-
osat toisiinsa. Lappeenkadun suunnittelualueesta erottaa IsoKristiinan kortteli.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Brahenkatuun, joka luokitellaan tonttikaduksi. Katualueen
leveys on 15 metrid. Kannen alapuolella maanpinnan tasossa (noin tasolla +99,3) on ajo-
neuvoliikenteelle tarkoitettua katualuetta. Kadun yldpuolella oleva betonikansi korkeusta-
solla +105,9 on kevyelle liikenteelle ja huoltoajolle varattua aluetta. Kansialueen liikennetta
jakavat savunpoistoaukot, joiden graniittitasoilla paallystetyt reunustat toimivat myds istus-
kelualueena. Suunnittelualue rajautuu idassa Raatimiehenkadun kansiosuudelle, joka on
ominaisuuksiltaan samanlainen tonttikatu kuin Brahenkatu. Paallysteena kansitasoilla on
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betonikiveys ja maanpinnalla asfaltti. Kaava-alueen yhteytend paakatuverkolle toimii Villi-
miehenkatu.

Kuva 18. Valokuvat maanpinnan tasosta seka kevyen liikenteen kannelta. (Jimi Liikkanen/Lappeen-
rannan kaupunki)

Lappeenrannan kaupunki on teettéanyt ajoneuvoliikenteen likenne-ennusteen, jonka ennus-
tevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2021). Ennuste pohjautuu nykyisille maankayttotiedoille
ja ennusteille maankayton kehityksesta (vaestbéennusteen skenaario 3). Nykytilanteessa
vuoden 2020 liikennem&aran mukaisesti suunnittelualueen kohdalla ajoneuvoja kulki vuo-
rokaudessa Raatimiehenkadulla yhteensa 483, joista 464 etelan suuntaan.

Liikenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaestdn kasvuun oletuksella, ettéa Lappeenrannan
asukasmaara lisaantyisi 71 293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen mukainen ajo-
neuvoliikenne suunnittelualueen kohdalla on vuonna 2040 Raatimiehenkadulla 501 ajoneu-
voa vuorokaudessa, joista 481 etelan suuntaan. Huomioitava, ettd ennuste kuvaa vain kan-
nen alapuolista ajoneuvoliikennetta eika kevytta liikennetté vilkkaalla kannella.
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Kuva 19. Vasemmassa kuvassa vuorokauden liikenneméaarat vuonna 2020 ajoneuvoa/vrk ja oikeassa
kuvassa liikenne-ennuste vuorokausiliikenteestd vuonna 2040 (Lappeenrannan liikenne-ennuste,
Lappeenrannan kaupunki ja WSP Oy 2020).

— Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot (vesihuoltoverkosto, kaukolampé ja kaapelit) sijaitse-
vat tonttiliittymia lukuun ottamatta katualueilla. Kaasuverkostoa ei alueella ole.

Seka Brahenkadulla ettd Raatimiehenkadulla on jateveden viettoviemarit, hulevesiviemarit
ja vesijohdot. Liséksi molemmilla kaduilla on seké pien- etta keskijannitekaapeleita. Suun-
nittelualueen liike- ja toimistorakennus Centre on liitetty kaukolampdon Brahenkadun puo-
lella olevalla tonttiliittymall&.

— Lentoliikenne

Kuva 20. Lentoliikenteen korkeusrajoitukset. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella nuo-
lella. (Lappeenrannan lentoasema Oy, llmailulaitos, EFLP AGA M3-6 mukaiset lentoesterajoitus-
pinnat 9.9.2016)
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Suunnittelualue sijaitsee alueella, jossa ovat voimassa Lappeenrannan lentokentéan aiheut-
tamat korkeusrajoitukset. Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitaan ra-
kenteita eikd luonnon esteitd on tontin itdosassa +138...139 metrid merenpinnasta ja lansi-
osassa +137...138 metria merenpinnasta. Toteutunut rakennus ulottuu korkeimmillaan noin
+128,5 metrin korkeuteen eli se on lahes 10 metrid lentoestepintaa matalampi.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistossa ei ole Museoviraston muinaisjaanndsrekisteriin
merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia (lahde: https://kartta.museoverkko.fi.)

— Valtakunnalliset kohteet

Suunnittelualueen I&hin valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd (RKY) on
Lappeen kirkko. Kohde kasittdd Lappeen Marian kirkon, kirkkopuiston ja sankarihautaus-
maan, jotka sijaitsevat noin 100 metrié lanteen suunnittelualueesta. Lappeen kirkko on Suo-
men ainoa 1700-luvulta sailynyt kaksoisristikirkko eli kahtamoinen.

— Maakunnalliset kohteet

Suunnittelualueella ei ole maakunnallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriymparistén koh-
teita. Suunnittelualueesta itddn ja koilliseen on maakunnallisesti merkittava kulttuurihistori-
allinen ymparistd (ma/mk) nro 23 Taikinaméki. Kohde on aluekokonaisuus, joka sijaitsee
Lappeenkadun itdpuolella. Lahimpana suunnittelualuetta on Armilankadun ja Pohjolanka-
dun valinen 1938-40 valmistuneiden pientalojen sekd Lappeenkadun varren 1950-luvun ker-
rostalojen muodostama korttelikokonaisuus.

— Paikalliset kohteet

Itse suunnittelualueella ei ole paikallisesti merkittavaksi luokiteltuja rakennetun kulttuuriym-
pariston kohteita, mutta se rajoittuu Lappeenrannan kaupungintalon tontin rajaan.
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Kuva 21. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevat Lappeen Marian kirkko, kirkkopuisto ja sanka-
rihautausmaa  ovat  valtakunnallisesti ~ merkittdvda  rakennettua  kulttuuriymparist6a
(https://kartta.museoverkko.fi). Suunnittelualue merkitty karttaan oranssilla véri
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Kaupungintalo (kohde 72) on todettu yleiskaavaa varten laaditussa rakennetun kulttuuriym-
paristdn selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen ja Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) pai-
kallisesti merkittavaksi 1980-luvun kaupungintaloksi. Toinen léaheinen paikallisesti merkitta-
vaksi luokiteltu kohde on valtion virastotalo (kohde 71), joka on merkitty samaiseen kulttuu-
riympariston selvitykseen paikallisesti merkittavaksi 1960-luvun alusta lahtien rakentuneeksi
virastotalokokonaisuudeksi.

Suunnittelualueella ei ole osayleiskaavassa suojelumerkintaa. Luokiteltujen kohteiden kau-
pungintalon ja valtion virastotalojen kohdalla on merkintd Kaupunki-, taajama- tai kylakuval-
lisesti merkittéava alue tai kohde (sk). Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava mu-
seoviranomaisen lausunto.

3.1.5 Kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu maastollisesti Salpausselan tasaiselle lakialueelle. Kuljettaessa
Raatimiehenkatua suunnittelualueelta pohjoiseen alkaa maasto kahden korttelin etéisyy-
della viettaa kohti Kaupunginlahden rantaa. Keskustan pohjoisosalle on luonteenomaista
sen porrastuminen amfiteatterimaisena kohti Saimaata Salpausselén rinteiden mukaisesti.
Etelaan pain kuljettaessa maaston korkeusasema pysyy pitkaan lahes samana (pois lukien
kaivettu Lappeenkatu), kunnes Vainolankadun jalkeen alkaa Salpauselan eteldkaakkoon
laskeva rinne.

Katukuva Lappeenrannan ydinkeskustassa on urbaani, kerroksellinen ja vaihteleva. Kansi-
rakenteina ylos nostetut kevyen liikenteen tasot edustavat inhimillisemp&éa mittakaavaa, kuin
niiden alapuolella olevat katutasot, jotka ovat yleisilmeeltd&n kolkkoja ja pimeita. Kansiosuu-
den ja hautausmaan valilla kulkee raja ihmisen muokkaaman rakennetun ympariston ja
luonnonympariston valilla. Nama kaksi kuitenkin yhdistyvét luontevasti toisiinsa, ja hautaus-
maa tasapainottaa urbaania keskustaa vehreydellaan.

Suunnittelualueen eli Centren edusta on kapeaa katutilaa, jossa rajaavat rakennukset ovat
kannelta katsoen 3-5 kerroksen korkuisia. Raatimiehenkadulla ja Brahenkadulla rakennuk-
sille ovat ominaisia niissa esiintyvat ulokeratkaisut, jotka tuovat sdansuojaa, mutta myos
antavat leveytta katualueelle. Urbaanin katutilan vastapainoksi kaduilta on pitkia nakymia
kohti vihredd hautausmaata ja sinista Saimaata. Kannen alapuolinen maanpinnan tasossa
kulkeva ajorata on l&hinn& toiminnallinen liikennevayla, jonne valoa tulee kannen aukotuk-
sesta ja sitd tukevasta keinovalaistuksesta. Maanpinnan katutilaa rajaavat ilmeettomasti
umpiseinat ja pysakdintihallit sek& noin kuuden metrin korkeudessa oleva betonikansi.

Kuva 22. Valokuvia Brahenkadulta sankarihautausmaan suuntaan ja Raatimiehenkadulta Saimaan
suuntaan. (Jimi Liikkanen/Lappeenrannan kaupunki)
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3.1.6 Vaesto ja tyopaikat

Suunnittelualueella ei ole vakinaisia asukkaita. Alueella sijaitsee liikekeskus Centre, jonka
tiloissa toimii 11 yritysta. Toimitiloja on yhteensé 4 017 m?, josta 681,5m? on liiketiloja ja loput
3 335,5 m? toimistotiloja. Tiloissa toimivat yritykset ovat Kattava Centre, Visma, Vaisala,
Séahkainsinoritoimisto SHS, Sisustusliike K&K, Illusia Beauty and Hair, Generaxion, Mar-
tela, Eirene, Vayla, Finnvera (15.8.2023, Centren kotisivut: http://centrelappeenranta.fi).

Suunnittelualueen laheisyydessa ovat Lappeenrannan ydinkeskustan monipuoliset kauppa-
ja ravintolapalvelut painottuen kauppakeskus IsoKristiinaan ja Galleriaan. Lahietaisyydella
suunnittelualueesta on myds paaosa keskustan julkisista palveluista, kuten kaupungintalo,
valtion virastotalo, maakuntakirjasto, kaupunginteatteri ja terveyspalveluja.

3.1.7 Ymparistdn hairid- ja riskitekijat
Alueelta ei ole tiedossa ymparistoa pilaavaa tai ymparistohairioita aiheuttavaa toimintaa eikéa

tehdasmelusta aiheutuvia ymparistohairidita. Suunnittelualueella ei sijaitse toimintoja, jotka
aiheuttaisivat melua, poélya tai tarinaa.

Ymparistokarttapalvelu Karpalon maaperan tila ja pilaantuneet maa-alueet-karttatiedoissa
ei ollut merkintaa tiedosta maaperan tilan osalta. Kaytettavissa olevien tietojen mukaan alu-
eella ei ole ymparistomyrkkyja tai pilaantuneita maa-aineksia.

— Liikennemelu

Suunnittelualue rajoittuu molemmilla sivuilla tonttikatuun, jolla ajonopeudet ovat alhaisia.
Kansirakenteen ansiosta katuliikenteen melu ei sanottavasti kantaudu kansitasolle eika sen
ylapuolella oleviin ty6- ym. tiloihin. Kansirakenteen alapuolella on ainoastaan rakennusten
huolto- ja varastotiloja seka autohalleja.

Valtioneuvoston paatoksen 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot on esitetty alla ole-
vassa taulukossa.

Malun A-painotettu keskifiini-
taso (ekvivalenttitaso), Lasqg.

anintiaian

PHivalls hg-110 ]

klo 7-22 klo 22-7
ULKOMNA,
Asumisean Kaytettavat alueet, virkistys-
alueat taajamissa ja niiden valittomassa 55 dB sods
lahesiayydesas seka hoito- tal oppilaitok-
sia palvelavat aluaet
Loma-asumiseen kiytettdvit alueet®', lei
rintaaalueat, virkistysaluaat taajamian ul 45 dB 40 aa™’
kopuolalla ja luonnonsuojalualusat
SISALLA
Asuin=-, potilas- ja majoitus a5 dB 30 dB
Huormaat
ODpotus- ja kokoontumistilat a5 dBa .
Liik@= j&a toimistohuonaat 45 JdB

Frap 993,92 mukaiset vieiset melun olifearvot, Lisg=mshm d-painotettu keskiddnitase (shvivalenttitass)

1) Unsilla aswinaleilla véaian shjearve on 43 4B, Oppilaiteizia pahvelevilla alveilla ef sovelleta yoohjearvoa.
2) Toohjearvoa i sovelleta sellpizilla luomnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti ytetd oleskeluun tai lnonnon
havainnointiin yolld

3) Loma-asumiseen Eytetichilld alneilla tagjamassa voidacgn soveliaa aswmizeen kiylettéhien alueiden
olfearvaja

Joz melu on lomteeliaan impulssimaisia tai fnpeakaisigisia, mitattuun tai laskettunn arvoon liséitdén 5 4B ennen
Verigamisia ofjearvoon.

Kuva 23. Vnp 993/92 mukaiset yleiset melun ohjearvot.
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Suunnittelualueelle ei sijoitu melulle herkkia toimintoja, joihin sovellettaisiin taulukossa mai-
nittuja ulkoalueiden melutason ohjearvoja. Liike- ja toimistohuoneita koskee ainoastaan si-
samelun 45 dB:n ohjearvo.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu likenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP
Oy 31.1.2021). Ennusteen pohjalta WSP Finland Oy on laatinut Lappeenrannan keskustaa-
jaman alueen meluselvityksen vuonna 2021. MeluvyOhykkeet selvitettiin melun laskenta-
mallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta, eli se ottaa melun levidmisen
laskennassa huomioon mm. maaston muodot, rakennukset ja meluesteet. Keskidanitasot
on mallinnettu ajoneuvoliikenteelle osoitettujen katujen korkeudelta, kun taas suunnittelu-
alueeseen liittyvat ulko-oleskelualueet sijoittuvat noin 6 metrid korkeammalle tasolle, jonne
likennemelun kantautuminen on vahaistéa ja tapahtuu l&ahinna betonikannessa olevien sa-
vunpoistoaukkojen kautta.

Meluselvitys osoittaa, etta katualueen paiva- ja ydajan melutasot jddvat nykytilanteessa alle
45 dB:n aivan pohjoisinta kulmaa lukuun ottamatta, jossa paivamelu ylittaa pieneltd osin 45
dB. Nain ollen sisatiloihin kantautuva katulikennemelu ei miltd&n osin nouse lahellekaan
ohjearvoa, etenkin kun huomioidaan kansirakenteen vaimentava vaikutus.

Ennustetilanteen katumelutilannetta on kasitelty taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.

« > 450dB | )
- 50048 ¥ §

> 55.0dB gt
T >600dB fagv

N > 650dB K
‘\ B - 70048 U7
B S B 75008 AT\ 2

Kuva 24. Vasemmalla nykytilanteen tielitkennemelun keskidanitasot paivaaikaan klo 7-22. Oikealla
vastaavat y6ajan keskiaanitasot klo 22-7.

Varsinaisella suunnittelualueella ei talla hetkella sijaitse toimintoja, jotka aiheuttaisivat val-
tioneuvoston paiva- ja ydajan keskiaanitason ohjearvot ylittavia melutasoja.

Lentoliikenteen melu

Suunnittelualue sijoittuu noin 1,6 kilometrin etdisyydelle Lappeenrannan lentoaseman kiito-
tien itapaasta. Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvityksen (Finavia Oyj, Ympa-
ristoyksikkd, 23.5.2011) mukaan suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella. Alue ei ole
myodskaan maakuntakaavan lentomelualueella.

Seveso
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Kuva 25. UPM:n Kaukaan tehtaiden Seveso-konsultointivydhyke on merkitty karttaan violetilla va-
rilla. (Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, itéisen osa-alueen perusselvitykset).

Suunnittelualue sijaitsee Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsultointi-
vyOhykkeella. Tehdasalue kuuluu ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU) soveltamisalaan.
Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien laitosten osalta Tur-
vallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle konsultointivyéhykkeen. Kaukaan
osalta vyohykkeen laajuus on 2 kilometria.

Konsultointivydhyke muodostetaan laitoksen riskeisté yleisesti tiedossa olevien arvioiden
perusteella. Vyohyke ei suoraan sovellu suojavythykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituk-
sessa on kiinnitettava erityista huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan.
3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualue on tontin 3 osalta Kiinteistd Oy Lappeenrannan Centren omistuksessa ja
katualueiden osalta Lappeenrannan kaupungin omistuksessa.
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Kuva 26. Oheiseen karttaan vihredlla merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki ja valkoiset
alueet omistavat yksityiset maanomistajat tai muut toimijat. Suunnittelualue on merkitty otteeseen
sinisella katkoviivalla.

3.2 Suunnittelutilanne
— Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparisto-
ministerid on vahvistanut sen 21.12.2011.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C). Eteld-Karjalan 1.
vaihemaakuntakaavan keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaa-
rays korvaavat voimassa olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimin-
tojen aluetta koskevan kuvauksen ja suunnitteluméaarayksen. Maarays on kokonaisuudes-
saan kerrottu 1. vaihemaakuntakaavan maaraysten yhteydessa.

Suunnittelualue kuuluu my6s kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik). Mer-
kinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vythyke ja maakunnan paino-
pistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaankayt-
tomuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi kehitta-
miskohdemerkinta.
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Kuva 27. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan yhdistelméasta. (Etela-Kar-
jalan liitto)

Alue kuuluu myds kaupunki-/ taajamarakenteen kehittdmisen kohdealueeseen (kk). Merkin-
nalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista
painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tar-
kennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd kohdealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen
maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdol-
lisuudet kevyen liikenteen seka joukkoliikenteen kehittdmiseen ja lahipalveluiden toteutumi-
seen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkis-
tysalueet.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja
Ymparistoministerié on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti
kaupan, matkailun, elinkeinojen ja likenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan keskustatoimin-
tojen alueena (C). Merkinnélla osoitetaan keskustahakuisten kaupan, palvelujen, hallinnon,
asumisen ja muiden toimintojen yleispiirteinen sijainti. Keskustatoimintojen alue siséltaa tar-
vittavat liikennealueet, puistot seka viheralueet ja -vy6hykkeet. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota alueen viih-
tyisyyteen, omaleimaisuuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen sek&a huolehdittava eri
likennemuotojen jarjestelyjen tarkoituksenmukaisuudesta ja hairi6ttomyydesta. Aluetta
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suunniteltaessa on varauduttava riittavaan ja monipuoliseen keskustatoimintaa tukevaan
asunto-, tyopaikka- ja keskustapalvelujen tarjontaan seka keskustojen lahikauppojen saily-
miseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdéa erityistd huomiota laaduk-
kaaseen viherrakentamiseen ja viihtyisiin puistomaisiin alueisiin seka maisema-arvojen ja
kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Erityisesti jalankulun ja kevyen liikken-
teen verkostoa seké joukkoliikenteen laatua ja sujuvuutta tulee kehittaa.

Keskustatoimintojen alueen merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays korvaavat voimassa
olevan Etela-Karjalan maakuntakaavan (v. 2011) keskustatoimintojen aluetta koskevan ku-
vauksen ja suunnittelumaarayksen.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan nimi-
tysta Etela-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen
2040 asti.

— Yleiskaava

Alueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 (keskustan osa-
alue). Yleiskaava on hyvéaksytty Lappeenrannan kaupunginvaltuustossa 24.4.2017.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueena, jolla kaupalliset
ja julkiset palvelut seka kulttuuripalvelut painottuvat (C-1). Alueelle saa sijoittaa keskustaan
soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suunnitelta-
essa tulee kiinnittaa erityista huomiota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyorailyn toimivuu-
teen seka pyséakainti- ja huoltoliikenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheytta-
maan kaupunkikuvaa. Kaupunkikuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset tulee ottaa erityisesti huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Tavoitel-
tava rakentamisen tehokkuus vaihtelee valilla e=2,0-4,0.

Suunnittelualue sijaitsee liséksi kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla kévelypainotteisella ydin-
keskusta-alueella (vinoviivoitus). Kavelypainotteisen alueen katujen ja aukioiden pintamate-
riaalien, kalusteiden ja valaistuksen laadun tulee olla korkeatasoisempia kuin normaalissa
katuympaéristossa ja soveltua kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Kavelypai-
notteisella alueella voidaan erikseen osoittaa kavelykatuja ja kavelypainotteisia katuja. K&-
velykadut tulee toteuttaa turvallisina, korkealaatuisina ja esteettdémina ensisijaisesti jalankul-
kua palvelevina ympaéristdind. Moottoriajoneuvoliikenteen nopeutta tulee rajoittaa nopeus-
rajoituksen lisaksi rakenteellisin keinoin.
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Kuva 28. Ote keskustaajaman osayleiskaavasta 2030 (Keskusta-alue). Suunnittelualue on merkitty
keltaisella katkoviivalla (Lappeenrannan kaupunki)

Suunnittelualue rajautuu kaupungintaloon, jolla on yleiskaavassa sk-72-merkinté. sk-mer-
kinta tarkoittaa kaupunki-, taajama- tai kylakuvallisesti merkittdvaa alue tai kohdetta. Paikal-
lisesti merkittava alue tai kohde, jolla on kaupunkikuvallisia, maisemallisia, arkkitehtonisia
tai kulttuuriymparistoon liittyvia arvoja. Alueelle on mahdollista toteuttaa uudis- tai tdyden-
nysrakentamista ja peruskorjauksia seka muutoksia alueen arvot ja ominaispiirteet huomi-
oon ottaen. Mahdollinen suojelutarve ratkaistaan asemakaavassa tai muun tarkemman
suunnittelun yhteydessa. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdva museoviranomai-
sen lausunto. Numerotunnus 72 viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteenad olevan kulttuu-
riymparistoselvityksen kohdeluetteloon.

— Asemakaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 23.6.1975 hyvaksyma ja sisdasiainministerion
19.12.1975 vahvistama asemakaava. Suunnittelualue on asemakaavassa hallinto- ja viras-
torakennusten korttelialuetta (YH).

Suunnittelualue on asemakaavassa osa kaupungintalon tonttia, jonka kokonaisrakennusoi-
keus on 16 000 kerros-m? paakayttétarkoituksen mukaista tilaa. Tontilla on toritason (liki-
maarainen korko +105,91) ylapuolella enintdan nelja kerrosta ja saman tason alapuolella
enintd&n kolme kerrosta.
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Asemakaavan u2-merkintd maaraa rakentamaan rakennuksen kadunpuoleisille sivuille
ulokkeen, joka on likimaaraista tasoa +108,71 ylempana.

Olemassa oleva rakennus on toteutettu asemakaavasta poiketen teknisen lautakunnan hy-
vaksymalla poikkeamisluvalla.

Wil
16000
16

Kuva 29. Ote suunnittelualueen ajantasa-asemakaavasta. (Trimble Locus 14.8.2023)

- Tonttijako

Suunnittelualueelle on hyvéksytty erillinen tonttijaon muutos 13.5.2014.
- Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020 alkaen.
- Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

- Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston rakennettua kulttuuriymparistdd on kasitelty myos
mm. seuraavissa selvityksissd: Rakennettu Lappeenranta, kaupunginosat, (Kaija Kiiveri-
Hakkarainen 2006). Lappeenrannan keskustan osayleiskaavaan liittyen on laadittu raken-
netun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy,
17.12.2013).
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Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty ajoneuvoliikenteen likennemdaarien ny-
kytilaennuste seké liikenne-ennuste vuodelle 2040 (WSP Oy 31.1.2021). Tata selvitysta
kaytetadn hyodyksi soveltuvin osin myds tdssd asemakaavan muutoksessa.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on tehty meluselvitys (WSP Finland Oy 4.6.2021).
My0s tata selvitysta kaytetddn hyodyksi soveltuvin osin myo6s tdssd asemakaavan muutok-
sessa.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto paatti joulukuussa 2013, ettéa kaupungintalon tontin ra-
kentamaton osa myydaan liike- ja toimistorakennuksen rakentamista varten Kirsi-Kiinteistot
Oy:lle ja JMR Invest Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion lukuun. Samalla kaupunki paatti
lunastaa yhtidlta Lappeenranta-salin ja kaupungintalon muuhun huoltoon tarvittavien n. 200
m2:n suuruisten tilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet omakustannushinnalla.

Lappeenrannan kaupungin tekninen toimi haki 20.12.2013 asemakaavamuutosta uuden 5-
kerroksisen toimisto- ja likerakennuksen rakentamiseksi kaupungintalon tontin rakentamat-
tomalle osalle. Asia ratkaistiin kuitenkin tassa vaiheessa poikkeamisluvalla, joka hyvaksyttiin
teknisessa lautakunnassa 8.1.2014. Lautakunta myonsi luvan poiketa asemakaavan ker-
rosluvusta, rakennusalasta ja kayttotarkoituksesta seka tontin rekisterdinnista. Kyseinen
tontti erotettiin kaupungintalon tontista 13.5.2014 hyvaksytylla erillisella tonttijaon muutok-
sella.

Centren liike- ja toimistorakennus valmistui vuonna 2015. Kiinteiston omistaja on hakenut
18.11.2020 poikkeamislupaa kiinteiston pysakointinormin muuttamiseksi tuolloin vallinneen
kaytannon ja teknisen lautakunnan 5.5.2021 hyvaksyman pysakointinormipaatoksen mu-
kaiseksi.

Lappeenrannan kaupunki on hyvaksynyt kiinteistbnomistajan jattdméan poikkeamishake-
muksen perusteet ja paattanyt ratkaista asian asemakaavamuutoksella. Suunnittelualuetta
on laajennettu tontin viereisille katualueille mahdollistaen korttelirajoja ylittavien ulokkeiden
asemakaavamerkintdjen paivittamisen vallitsevaa tilannetta vastaaviksi. Kaavamuutoksella
paivitetdan asemakaavaa siten, etta se vastaa poikkeusluvalla rakennettua nykytilaa seka
voimassa olevan pysakaointinormipaatoksen mukaisia pysakointinormeja.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS, liite 1), jossa on myos lueteltu kaavatytsséa osallisena
olevat tadrkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-
Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilokohtaisella kirjeella
asemakaavan luonnosvaiheessa.
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Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelukeskus Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1.kerros) ja kaupunkisuunnittelun internet sivulla
www.lappeenranta.fi/Kaavoitus>Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetddn MRA 30 8:n kuulemisessa lausunnot osallisena ole-
vilta viranomaisilta, jotka on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty vuonna 2023 Lappeenrannan kaupun-
gin kaupunkisuunnittelussa. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS).

Asemakaavan vireille tulosta ilmoitettiin kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa ja
kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 11.10.2023. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mu-
kaisesti nahtavilla 12.10.2023 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto pidettin MRA 30 8:n mukaisesti n&htavilla
12.10 — 27.10.2023. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa
osallisina olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla oli mah-
dollisuus antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta annettiin 12 lausuntoa. Mie-
lipiteita ei saapunut.

Kaava-aineistot pidettiin nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeen-
ranta.fi/kaavoitus>nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja laadittu asemakaa-
vaehdotus. Kaavaehdotus kasitelldaan ja hyvaksytddn kaupunkikehityslautakunnassa.

Kaupunkikehityslautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtéaville MRA 27 8:n mukaisesti 14
paivaksi. Asemakaavaa ja selostusta voidaan tarkistaa mahdollisten lausuntojen seka muis-
tutusten perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunkikehityslautakuntaan lopullisesti
hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa I1td-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hallinto-oi-
keuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myén-
taa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa yhteistytssa
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimialan muiden vastuualueiden kanssa.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivittdaa asemakaava vastaamaan 8.1.2014 hy-
vaksyttya poikkeamislupaa, jolla mahdollistettiin uuden 5-kerroksisen toimisto- ja liikeraken-
nuksen rakentaminen kaupungintalon tontin rakentamattomalle osalle, sek& toteutunutta ti-
lannetta.

Lisdksi asemakaavalla muutetaan asemakaavan pysakdintinormi teknisen lautakunnan
5.5.2021 hyvaksyman pysakoéintinormipaatoksen mukaiseksi. Paatokselld kevennettiin
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muun muassa liike- ja toimistotilojen ja asumisen velvoitepysakdintipaikkojen lukumaara-
vaatimusta.

Liséaksi tavoitteena on turvata alueen kehittyminen yleisilmeeltéaan ja arkkitehtuuriltaan kor-
kealaatuisena kokonaisuutena, mikéli asemakaavan pohjalta rakennetaan uutta tai muute-
taan olemassa olevaa rakennusta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on péaivittdd asemakaava olemassa
olevan tilanteen mukaiseksi, joten asemakaavatyon yhteydessa ei ole ollut tarpeen suorittaa
vaihtoehtotarkastelua.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella paivitetdan asemakaava sisalloltdan toteutuneen tilanteen mu-
kaiseksi. Tontille on valmistunut vuonna 2015 liike- ja toimistorakennus Centre.

Voimassa olevan asemakaavan kayttotarkoitusmerkinta hallinto- ja virastorakennusten kort-
telialue (YH) muuttuu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontille on mahdol-
lista rakentaa rakennus, jossa on enintaan 4800 kerros-m? paakayttotarkoituksen mukaista
tilaa, ja jossa on toritason (likimaarainen korko +105,91) ylapuolella on enintaan viisi ker-
rosta ja saman tason alapuolella enintdan kolme kerrosta.

Asemakaavamuutoksella on lisdksi paivitetty pysakdintipaikkoja koskevia normeja, jotka on
muutettu kaupunkikehityslautakunnan 5.5.2021 tekeman pysakoéintinormipaatoksen mukai-
siksi. Liséksi on annettu polkupydrien ja ulkoiluvélineiden sailytystilaa koskevia maarayksia
seka muita, l[&hinna rakentamistapaan liittyvia méaarayksia.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 1039 m? ja rakennusoikeus 4800 krs-m2. Rakennusoikeu-
den lisdys voimassa olevaan asemakaavaan nahden on 3028 krs-m?, kun nykyinen raken-
nusoikeus lasketaan pinta-alan suhteessa kaupungintalon korttelin voimassa olevan ase-
makaavan kokonaisrakennusoikeudesta. Uuden kaavan rakennusoikeus vastaa kuitenkin
poikkeamisluvalla toteutetun rakennuksen toteutunutta kerrosalaa, joka on 4797 krs-mz2.
Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.3 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavaratkaisun tavoitteena on toteutuneen tilanteen vahvistaminen, joten silla ei ole
erityisid ympariston laatuun liittyvid tavoitteita. Alueella ei ole erityisia sailytettavia luontoar-
voja eikd ymparistohairidihin liittyvid tekijoita. Asemakaavassa on kuitenkin huomioitu kaa-
vamuutosalueen sijoittuminen ensimmaisen luokan pohjavesialueelle. Kaupunkikuvallisista
syistd on méaaratty, etta rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustaraken-
tamiseen sopivin materiaalein. Lisdksi alueelle mydnnettavista julkisivuihin kohdistuvista
merkittavistd rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava lausunto kaupunkikuvatyoryh-
malta.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaehdotusta voidaan pitda kohdassa
4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena sekd maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet
e Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Paaosa suunnittelualueesta on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueena (K).
Korttelialue kasittaa tontin numero 3. Tontin rakennusoikeus on 4800 kerros-m?, joka vastaa
tontille vuonna 2014 hyvaksytylla poikkeamisluvalla muodostettua 4797 krs-m2:n rakennus-
oikeutta. Rakennusala kasittaa koko tontin.

Tontilla sijaitsevan liike- ja toimistorakennuksen kerrosluvuksi on merkitty viisi (V). Liséksi
saadaan kerrosluvun estamatta sijoittaa kuudennen kerroksen tasolla olevalle rakennus-
alalle teknisia tiloja. Kuudennen kerroksen tasolla oleva tekninen tila tayttaa paéosin kerrok-
sen kriteerit eli se muodostaa oman kerroksensa. Kerrosluvun maarityksessa lahtétaso on
+105,9 metria, jonka alapuolelle saa rakentaa kolme (+lllg) kerrosta.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmaksi korkeusasemaksi eli
raystaskorkeudeksi on merkitty +125,6 metria merenpinnasta, joka on samalla viidennen
kerroksen kattopinnan ylin sallittu korkeusasema. Naiden p&aalla olevan teknisen tilan ylim-
maksi korkeusasemaksi on merkitty +128,5 metria merenpinnasta.

Tontin reunoille on merkitty likimaaraisella tasolla +99,21 sijaitseva katualueen osa, jolle
likimaaraisesta tasosta +108,71 ylospain tulee rakentaa alueeseen rajoittuvalla korttelialu-
eella sijaitsevaan rakennukseen liittyva uloke. (u-2). Alueelle saa rakentaa siihen liittyvan
korttelialueen perustuksia, kuitenkin siten, etté alueella sailyy likimaaraisella tasolla +99,21
vahintaan 1,0 metrié leved, kadun suuntainen kulkutila. Alueelle rakennettavien perustusten
tulee olla pilareita, etéisyys toisistaan vahintaan 7,5 metria.

o K-korttelialuetta koskevat yleismaaraykset

Taman asemakaavan alueelle myonnettavista julkisivuihin kohdistuvista merkittavista ra-
kennus- ja toimenpideluvista on pyydettava lausunto kaupunkikuvatyoryhmalta.

Rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin mate-
riaalein. Tasolla +105,9 olevan kerroksen julkisivut tulee olla paaosin lasia ja ylempien ker-
rosten julkisivujen tulee olla toteutettu terds- ja lasirakenteen yhdistelmana.

Ensimmaisen kerroksen ikkunoihin ei saa tehda ikkunapintoja peittavia teippauksia.

Kerrosluvun estamétta saadaan kuudennen kerroksen tasolla olevalle rakennusalalle sijoit-
taa teknisia tiloja.

Kaava-alue on ymparistoriskeja aiheuttavan laitoksen konsultointivyohykkeella. Rakennus-
ten rakennuslupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden
alueen turvallisuusriskit ja pyytd& Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.
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Rakennusluvan yhteydessa tulee esittéda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia Lap-
peenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa
tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

e Maaperan ja pohjaveden huomioiminen

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnit-
telussa. Ty0- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Suunnittelualue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Yleismaaraysten mukaan alueella
on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuo-
jelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia.
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten vaikutuksia
pohjaveden laatuun tai maaraan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista lupaa. Tehtéaessa
rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumi-
sen estamiseksi.

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan tontilla ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi saattanut
aiheuttaa maaperan pilaantumista.

e Pysakainti

Pysakointipaikkoja tulee alueella varata seuraavasti: liike- ja toimistotilat seka ravintolatilat
1 ap/ 90 kerros-m2. Hotellitoiminnan autopaikkanormi on 1 ap/ 250 kerros-m2. Hotellitoimin-
noiksi autopaikkamitoituksessa luetaan majoitustilojen lisdksi hotellin kaytéssa olevat ravin-
tola-, keittio-, kokous- ja aulatilat.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltdessa ulkoseindn 250 mm ylittavaa osaa, kunkin por-
rashuoneen 15 kerros-m? ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen rakennetun
rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen laskennassa. Porras-
huonekaytavat maaritetaan osaksi porrashuonetta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimeamattomina laheiseen kaupungin omistamaan tai hallin-
noimaan pysakaintilaitokseen, voidaan pysakointilaitokseen sijoitettavien paikkojen maa-
rasta vahentaa 30%.

Korttelissa tulee polkupydrille ja ulkoiluvalineille jarjestaa sailytystilaa 1 polkupyorapaikka/
120 kerros-m? esteettémasti saavutettaviin tiloihin

5.4.2 Katualueet

Katualueina on merkitty Raatimiehen- ja Brahenkadun alueet kaavamuutosalueeseen kuu-
luvilta osiltaan. Molemmat kadut on merkitty seké alittavina katuina etté jalankululle ja pol-
kupyorailylle varattuna katuna/tiend, jolla huoltoajo on sallittu (pp/h). Lisaksi molemmille ka-
duille on merkitty u-2-ulokevaraukset, joille likimaaraisesta tasosta +108,71 ylospain tulee
rakentaa alueeseen rajoittuvalla korttelialueella sijaitsevaan rakennukseen liittyva uloke.
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5.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Kaavan mahdollistama uudisrakentaminen ei edellytd uusien katujen eikéd yhdyskuntatek-
nisten verkostojen rakentamista. Nykyinen rakennus on liitetty vesi- ja viemariverkkoon seka
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n sahko6- ja kaukolampdverkkoon.

Hulevedet katu- ja tonttialueilta on tarkoitus johtaa hulevesiverkostoon, silla alueella ei ole
mahdollisuutta hulevesien imeyttdmiseen. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallinta-
suunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman
periaatteiden mukaisesti. Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulva-
tilanteessa.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1200
neliometrid ja siind asutaan tai tydoskennelldan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Asema-
kaavan kiinteistolla rakennusoikeus on yli 1200 kerrosneliometria, joten silla on vaesténsuo-
jan rakentamisvelvoite. Vaestdnsuojan varsinaisen suojatilan pinta-alan tulee olla vahintaan
kaksi prosenttia asianomaisen rakennuksen yhteenlasketusta kerrosalasta. Normaalioloissa
suojaa voidaan kayttdd esimerkiksi varastona edellyttaen, ettd vaestonsuoja voidaan ottaa
kayttéon 72 tunnissa.

Suunnittelualue on saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta kuuden minuutin toimin-
tavalmiusajan sisalla (lahde www.ekpelastuslaitos.fi).

Omatoimiseen pelastautumiseen liittyvat jarjestelyt ratkaistaan rakennuslupamenettelyssa.
5.6 Ympaéariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisia ymparist6a kuormittavia toimintoja (melu, tarina, po-
lyvaikutus). Lappeenrannan keskustaajama kuuluu radonin riskialueisiin, mink& vuoksi on
annettu tatd koskeva yleismaarays: Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua,

joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen, ty6- ja oleskelutilojen huoneilman
vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaavamuutosalueen sijainti Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsultoin-
tivyohykkeellda on huomioitu seuraavalla maarayksella: Kaava-alue on ymparistoriskeja ai-
heuttavan laitoksen konsultointivyéhykkeelld. Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee
esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytaa
Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Liikennemeluvaikutuksia on kasitelty taman kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.7 Kulttuuriymparisto

Asemakaavamuutosalueelle ei sijoitu inventoinneissa tai selvityksissa todettuja valtakunnal-
lisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita.
Kaavamuutosalueeseen rajoittuva kaupungintalo on todettu yleiskaavaa varten laaditussa
rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen ja Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy, 2013) paikallisesti merkittdvaksi 1980-luvun kaupungintaloksi.
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Suunnittelualueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissa olevien rekisteri- ja arkistoai-
neistojen perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannok-

sia.

5.8 Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset
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Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun likimaaraiselta tasolta
+105,91 lukien. Kirjaimen g edessa oleva roomalainen numero
osoittaa likimaaraisen tason +105,91 alapuolella sallittujen
kerrosten maaran.

Rakennusala.

Likimaaraisella tasolla +99 21 sijaitseva katualueen osa, jolle
likimaaraisesta tasosta +108,71 ylospain tulee rakentaa alueeseen
rajoittuvalla korttelialueella sijaitsevaan rakennukseen liittyva uloke.
Alueelle saa rakentaa siihen liittyvan korttelialueen perustuksia,
kuitenkin siten, etta alueella sailyy likimaaraisella tasolla +99,21
vahintaan 1,0 metria levea, kadun suuntainen kulkutila. Alueelle
rakennettavien perustusten tulee olla pilareita, etaisyys toisistaan
vahintaan 7,5 metria.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema

Alittava katualue ja kadun nimi

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo
on sallittu.
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YLEISMAARAYKSET:

Taman asemakaavan alueelle mydnnettavista julkisivuihin kohdistuvista merkittavista
rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava lausunto kaupunkikuvatyéryhmélta.

Rakennuksen julkisivut tulee toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin
materiaalein. Tasolla +105,9 olevan kerroksen julkisivut tulee olla p&aosin lasia ja
ylempien kerrosten julkisivujen tulee olla toteutettu terés- ja lasirakenteen
yhdistelména.

Ensimmadisen kerroksen ikkunoihin ei saa tehda ikkunapintoja peittévia teippauksia.

Kerrosluvun estamattd saadaan kuudennen kerroksen tasolla olevalle rakennusalalle
sijoittaa teknisia tiloja.

Kaava-alue on ympaéristériskejé aiheuttavan laitoksen konsultointivydhykkeella.
Rakennusten rakennuslupaa haettaessa tulee esittda suunnitelma pelastustoimenpiteista
huomioiden alueen turvallisuusriskit ja pyytda Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

Rakennusluvan yhteydessé tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee laatia
Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
Selvityksessé tulee huomioida hulevesien hallinta erityisesti tulvatilanteessa.

Kaava-alueen maaperdastd purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Ty&- ja oleskelutilojen huoneilman vuosikeskiarvot eivét saa
ylittdd STM:n antamia kulleinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ympéaristénsuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seurauksia.
Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seurauksia, kuten
vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaréan, ovat kiellettyja ilman vesilain mukaista
lupaa. Tehtdessa rakennustditd pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota
pohjaveden pilaantumisen estdmiseksi.

Taman asemakaavan alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKAMAARAYS:

1. Liike- ja toimistotilat 1 ap/ 90 kerros-m=.

2. Hotellitoiminta 1 ap/ 250 kerros-m?.

Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa luetaan majoitustilojen lisaksi hotellin
kéytdssé olevat ravintola-, keittid-, kokous- ja aulatilat.

3. Ravintolatilat 1 ap/ 90 kerros-m?.

Autopaikkojen lukumé&éréa maériteltdesséa ulkoseindn 250 mm ylittavéaé osaa, kunkin
porrashuoneen 15 kerros-m2 ylittdvéa osaa ja aputilojen seké autojen sdilytykseen
rakennetun rakennusosan Kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen
laskennassa. Porrashuonekéaytévat maéritetddn osaksi porrashuonetta.

Jos autopaikkoja sijoitetaan nimedaméttéminéa l&heiseen kaupungin omistamaan tai
hallinnoimaan pysékdéintilaitokseen, voidaan pysékaitilaitokseen sijoitettavien paikkojen
maarasta vahentaa 30%.

Korttelissa tulee polkupydrille ja ulkoiluvélineille jarjestaa séilytystilaa
1 polkupydrapaikka/ 120 kerros-m? esteetttmasti saavutettaviin tiloihin

5.9 Nimisto

Asemakaavan nimistd on voimassa olevan asemakaavan mukaista.

5.10 Tonttijako

Asemakaavamuutoksella ei muuteta voimassa olevaa tonttijakoa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. pysakaintijarjestelyihin ja yhdyskuntatalouteen. Vaiku-
tuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on méaaritelty
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama asemakaavaselostus siséltdd asemakaavan
toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, parantaa
tehtavien ratkaisujen laatua sek& havainnollistaa osallisille ja paattajille asemakaavan sisal-
toa. Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuk-
sina:

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esimerkiksi vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esimerkiksi kaupunkikuvalliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty l6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitystda. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksid. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Liséksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muutoksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset — vaikutukset luonnonympaéristoon
e Maisema

Suunnittelualue sijoittuu  Ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman lakialueelle.
Suunnittelualue ei kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin eiké alueella ole
sailynyt alkuperéaista luonnonmaisemaa. Koko korttelin alue on otettu jo vuosikymmenia sit-
ten kaupunkimaisen rakentamisen piiriin. Lahialueen kaupunkimaisemaa hallitsevat kortte-
lissa sijaitsevan liike- ja toimistorakennus Centren ja Lappeenrannan kaupungintalon lisaksi
valtion virastotalo, poliisi- ja oikeustalo seka kauppakeskus IsoKristiina ja kaupunginteatteri.
Maisema- ja kaupunkikuvan kannalta alueelle tunnusomaista ovat laajat betoniset kansira-
kenteet, jotka korostavat alueen luonnetta kauttaaltaan rakennettuna miljoona.

Asemakaavassa ei ole osoitettu nykyisen rakennuksen ylapuolelle tai sivuille laajennusmah-
dollisuuksia. Asemakaavaratkaisu ei muuta kaupunkimaisemaa nykytilanteeseen verrat-
tuna. Koska alueella ei ole sailynyt alkuperaista luonnonymparistéa, ei kaavalla ole myos-
k&an luonnonmaisemaan kohdistuvia vaikutuksia. Suunnittelualueella ja sen lahiymparis-
tossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eikd kaava-
ratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta.
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e Maa- ja kalliopera

Kaavamuutoksessa ei ole osoitettu lisdrakentamismahdollisuuksia. Kaavaratkaisulla vah-
vistetaan toteutunut tilanne ja annetaan sen edellyttamat kaavamaaraykset. Kaavan toteut-
taminen ei siten aiheuta maankamaraan kohdistuvia vaikutuksia.

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan alueella ei ole harjoitettu toimintaa, joka olisi saatta-
nut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Salpausselén alueella maaperassa esiintyy yleisesti radonkaasua. Asemakaavan yleisten
maaraysten mukaan kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioi-
tava rakennussuunnittelussa.

Kallioperd on syvélla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu rakentami-
sesta vaikutuksia.

e Luonnonymparisto

Suunnittelualue on tiiviisti rakennettua kaupunkialuetta, jossa ei ole sailynyt alkuperaista
luonnonymparistéa. Suunnittelualueella ei ole puustoa eika kaavamuutoksella ole vaikutuk-
sia puustoon.

Suunnittelualueella ei ole inventoinneissa todettuja arvokkaita luontokohteita eika kaava-
muutoksella siten ole niiden osalta vaikutuksia. Alueella ei ole todettu luonnonsuojelulain
(29 8) suojeltuja luontotyyppeja, vesilailla (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluonto-
tyyppeja ja puroja eikda metsalain (10 8) erityisen tarkeita elinymparistdja tai uhanalaisiksi
arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Suunnittelualueella ei esiinny luontodi-
rektiivin liitteen 1V (a) lajeihin kuuluvien lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alu-
eelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista, eika niitéd ole havaittu maastokayn-
neilla.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luonnonymparistoon, luonnon moni-
muotoisuuteen tai viheryhteyksiin eika luontokohteisiin.

e Pinta- ja pohjavedet

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia pintavesiin. Suunnittelualueen hulevedet kera-
tdan ja johdetaan jo nyt kokonaan hulevesiverkostoon.

lImastonmuutoksen myo6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat lisaanty-
massa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene kerralla
vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimé&arid ja ns. kaupunkitulvat ovat mahdollisia.
Mahdolliseen uudisrakentamiseen liittyvat hulevesien hallintaa koskevat kysymykset rat-
kaistaan tonttien rakennuslupavaiheessa, minka vuoksi asemakaavan yleismaarayksissa
maarataan, ettd rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tu-
lee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukaisesti.
Selvityksessa tulee huomioida hulevesien hallinta rakentamisen aikana ja tulvatilanteessa.

Kaakkois-Suomen elinkeino -, liikenne - ja ympéristékeskus aloitti vuonna 2016 pohjavesi-
alueiden rajausten ja luokittelun tarkistamistyon. Luokitus perustuu vuonna 2015 uudistet-
tuun lakiin vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta (1299/2004). Kaikki pohjavesialu-
eet on tarkasteltu niiden suojelutarpeen ja vedenhankintakdytt6on soveltuvuuden kannalta
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uudelleen. Lappeenrannan pohjavesialueiden uudet rajaukset ja luokitukset vahvistuivat
30.11.2021, kun SYKE:n syksyn pohjavesialueiden paikkatietopaivitykset tulivat julkisiin ai-
neistoihin kaytettavaksi. Uuden luokituksen mukaan kaavamuutosalue sijoittuu 1E luokan
alueelle 05 405 O1Huhtiniemi. Luokituksen mukaan kaavamuutosalue on vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedestéa pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan
riippuvainen.

Kaavaan mahdollistama rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan tason
muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja pinnoitettu alue ei lisddnny
nykyisesta.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksessa ei ole osoitettu lisdrakentamismahdollisuuksia. Kaavaratkaisulla vah-
vistetaan toteutunut tilanne ja annetaan sen edellyttdmat kaavamaaraykset. Poikkeamislu-
valla mydnnetyn rakennusoikeuden vahvistaminen turvaa kaavallisesti kiinteiston tulevai-
suuden ja rakennuksessa tapahtuvan toiminnan kehittamisen.

6.3.2 Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavamuutokseen sisaltyva pyséakaointinormin keventaminen pienentéa laskennalli-
sen autopaikkavaatimuksen 66 autopaikasta 53 autopaikkaan. Jo kaytossa olevat ja tulevat
autopaikkamaaraan kohdistuvat huojennukset huomioon ottaen autopaikkamaéra vahenee
noin kymmenella paikalla. Muutos vahentaa tarvetta autopaikkojen hankkimiseen kiinteiston
ulkopuolelta. Asemakaavamuutoksella ei ole tontilla toimivien yritysten liiketoimintaan koh-
distuvia vaikutuksia.

6.3.3 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Suunnittelualueella on kaupungin infraverkostoja Brahenkadun ja Raatimiehenkadun katu-
alueilla. Asemakaavamuutoksesta ei aiheudu katujen eika infraverkon muutostarpeita.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyen liikkenteen yhteyksiin ja joukkoliikenteeseen

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta katuihin eik& muuhun liikenneverkkoon. Myds kevyen
likenteen verkosto sailyy kaavamuutoksen myoéta ennallaan.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin eika joukkolii-
kenteen jarjestelyihin, kuten pysakkien sijaintiin.

6.4.2 Vaikutukset pysakaintiin
Alueella on télla hetkella voimassa seuraava autopaikkavaade:

Ensimmainen kerros (kerrosala 845 krs-m2), normi 1 ap/ 60 krs-m? 14 ap
2. — 5. kerros (kerrosala 3952 krs-m?), normi 1 ap/ 75 krs-m?2 52 ap
Autopaikkavaade yhteensa 66 ap
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Autopaikat ovat toteutuneet seuraavasti:

Autopaikoista rakennuksessa 31 ap
Pysakointilaitoksessa laskennallisesti 35 ap, josta saa vahentda 30 % 24 ap
Autopaikkoja toteutunut yhteensa 55 ap

Asemakaavan muutoksen mukainen autopaikkavaatimus on liike- ja toimistotilojen osalta 1
ap/ 90 krs-m? ja hotellitilojen osalta 1 ap/ 250 krs-m2. Talla hetkell& rakennuksen olleessa
kokonaan liike- ja toimistotilaa, muodostuu laskennalliseksi autopaikkavaatimukseksi 53 ap.
Tasta omalle tontille sijoittuu edelleen 31 autopaikkaa, jolloin tontin ulkopuolelta on lasken-
nallisesti hankittava 22 autopaikkaa. Kun paikat sijoitetaan l&heiseen kaupungin omista-
maan tai hallinnoimaan pyséakadintilaitokseen, voidaan pysakointilaitokseen sijoitettavien
paikkojen maarasta kuitenkin vahentaa 30 %, jolloin vaatimukseksi saadaan 15 paikkaa.

Tuleva autopaikkamaara maaraytyy nain ollen seuraavasti:

Autopaikkoja rakennuksessa 31 ap
Pyséakdintilaitoksessa laskennallisesti 22 ap, josta saa vahentad 30 % 15 ap
Autopaikkoja yhteensa 46 ap

Liséksi seindnpaksuuksia ja porrashuoneita koskevien huojennusten perusteella on mah-
dollista vahentaa 1-2 autopaikkaa, jolloin rakennusluvassa osoitettavien/ toteutettavien au-
topaikkojen kokonaismaaraksi saadaan 44-45 autopaikkaa. Huojennus tarkoittaa, etta ulkoa
ostettavien autopaikkojen tarve vahenee noin kymmenella paikalla.

Lopullisesti asemakaavassa edellytettyjen autopaikkojen maara ja sijoittuminen ratkaistaan
rakennuslupamenettelyssa.

6.4.3 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuuteen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskuntara-
kenteen eri osissa. Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannassa jalankulkuvythykkeeseen,
joka ulottuu yhden kilometrin sateelle kaupungin entisesta kaupallisesta ydinkeskustasta.
Jalankulkuvydhykkeen sisalla palveluiden véliset etdisyydet ovat lyhyitéa ja suuri osa mat-
koista on mahdollista tehda kavellen.

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle laaditun liikenne-ennusteen mukaan (WSP Fin-
land Oy 2021) liikenne suunnittelualuetta ympardivilla kaduilla lisdantyy jonkin verran vuo-
teen 2040 mennessé. Nykytilanteessa vuoden 2020 liikennemaardn mukaisesti suunnitte-
lualueen kohdalla ajoneuvoja kulki vuorokaudessa Raatimiehenkadulla 464 ajoneuvoa ete-
l&&an ja 19 ajoneuvoa pohjoiseen.

Liilkenne-ennuste vuodelle 2040 perustuu vaeston kasvuun oletuksella, ettd Lappeenrannan
asukasmaara lisdantyisi 71293 asukkaasta 75 043 asukkaaseen. Ennusteen mukainen ajo-
neuvoliikenne vuonna 2040 on suunnittelualueen kohdalla 481 ajoneuvoa etelddn (muutos
+17 ajoneuvoa) ja 20 ajoneuvoa pohjoiseen (muutos +1 ajoneuvoa).

Asemakaavamuutoksen myota suunnittelualueen likennetuotos ei kasva, koska asemakaa-
vassa on vahvistettu alueen toteutunut tilanne eika siina ole osoitettu lisarakennusoikeutta.
Ennustettu likennemaaran lisdys on pieni ja johtuu lahinnd suunnittelualueen ulkopuolella
tapahtuvista muutoksista.
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Kuva 30. Vasemmalla nykytilaennuste vuodelle 2020 ajoneuvoa/ vrk ja oikealla ennuste vuodelle
2040 ajoneuvoa/ vrk (WSP Finland Oy 2021)

Liikennemaaran ennustettu vahainen kasvu ei aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyi-
sella katuverkolla eika vaikuta likenneturvallisuuteen.

Lentoliikenne. Asemakaavan toteuttamisella ei ole haitallista vaikutusta lentoliikenteeseen,
silla kaavaratkaisussa on otettu huomioon voimassa olevat lentoestepinnat. Korkeusrajoi-
tuspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulottua mitdéan rakenteita eika luonnonesteita, on suunnit-
telualueen kohdalla noin +137...139 metria merenpinnasta. Uudisrakennuksen korkein sal-
littu korkeus suunnittelualueella on puolestaan noin +128,5 metria.

6.4.4 Meluvaikutukset

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien va-
littomassa laheisyydesséa seké hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, etta
melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 55 dB eika ybajan ohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melun ydajan oh-
jearvo on kuitenkin 45 dB. Sisdmelun ohjearvo on vastaavasti asuin- ja majoitushuoneissa
35 dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB yodlla (klo 22-7). Liike- ja toimistohuoneiden paivaajan
ohjearvo on 45 dB, ydomelun ohjearvoa ei ole annettu.

Kaavatyon yhteydessa ei ole ollut tarpeen arvioida ulkoalueiden melua, silla kaavamuutos
mahdollistaa ainoastaan liike- ja toimistotiloja, joille ei ole ulko-oleskelualueita koskevia oh-
jearvoja.

- Sisamelu

Suunnittelualueen liikennemelutilannetta on arvioitu Lappeenrannan keskustaajaman alu-
een meluselvityksessa (WSP Finland Oy 4.6.2021). Selvitys osoittaa, etta paivaajan melu-
tasot jdavat vuonna 2040 paaosin 45-50 dB:n tasolle, osin jopa alle 45 dB:n. Nain ollen
sisatiloihin kantautuva liikennemelu ei miltdéan osin nouse lahellekddn ohjearvoa (45 dB),
etenkin kun huomioidaan kansirakenteen vaimentava vaikutus. Ohjearvot tayttyvat erittain
hyvin normaaleilla seina- ja ikkunarakenteilla. Liike- ja toimistotilojen osalta ei ole ybajan
ohjearvoa.
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Kuva 31. Tie- ja raideliikenteen yhteismelu, paivaajan keskidanitaso LAeq,7-22; Ennustetilanne 2040
(Lappeenrannan keskustaajaman meluselvityksen paivitys, WSP Finland Oy 2021)

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavamuutoksessa ei ole osoitettu lisdrakentamismahdollisuuksia. Kaavaratkaisulla vah-
vistetaan toteutunut tilanne ja annetaan sen edellyttamat kaavamaaraykset. Kaavan toteut-
taminen ei aiheuta palveluihin kohdistuvia vaikutuksia.

Asemakaavaratkaisulla ei ole vaikutusta ydinkeskustan kaupalliseen rakenteeseen tai toi-
mivuuteen, silla liike- ja toimistotilojen pinta-ala sailyy ennallaan.

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Kaavamuutoksessa ei ole osoitettu lisarakentamismahdollisuuksia eika silla ole mahdollis-
tettu toimintoja, joilla voisi olla lahialueen asuntoihin kohdistuvia meluvaikutuksia tai muita
ymparistohairioita.

Kokonaisuutena kaavaratkaisu ei aiheuta lahist6lla olevalle nykyiselle asutukselle sellaisia

muutoksia, jotka voisivat merkittavasti vahentda asukkaiden viihtyvyytta. Kaavaratkaisu ei
mydskaan vahennd lahialueen asukkaiden virkistysalueiden kayttémahdollisuuksia.

Suunnittelualue sijaitsee UPM Oyj:n Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-
konsultointivyohykkeella. Kaukaan tehtailla on kaytdssa erilaisia vaarallisia kemikaaleja,
joista klooridioksidin voidaan katsoa aiheuttavan vakavimmat vaarat laitoksen ulkopuolelle.
Klooridioksidia kaytetddn sellun valkaisussa ja talousveden valmistuksessa. Paastessaan
vapaaseen ilmatilaan klooridioksidi kaasuuntuu sitd nopeammin mita lampimampé&a ilma on.
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Se on ilmaa raskaampaa ja liikkuu lahella maan pintaa. Suurina pitoisuuksina kaasu on
hengenvaarallista. UPM on kartoittanut erilaisin riskianalyysein suuronnettomuusvaarat.
Onnettomuuden vaaravaikutukset voivat rajoittua varsinaisen vuotokodan laheisyyteen tai
ulottua onnettomuuspaikkaa kauemmaksi. Vuototilanteissa valiton vaara-alue on aina vallit-
sevan tuulen alapuolella, ja se voi ulottua jopa 1,6 kilometrin paahan. Terveysvaaraa aiheut-
tava alue voi ulottua 2,5 kilometrin etaisyydelle vuotokohteesta. Kaukaan osalta vy6hykkeen
laajuus on 2 kilometria ja kaava-alue sijaitsee sen sisélla.

Seveso-vyohyke on huomioitu asemakaavassa maaraamalla, ettéa rakennusten rakennuslu-
paa haettaessa tulee esittdd suunnitelma pelastustoimenpiteistd huomioiden alueen turval-
lisuusriskit ja pyytaa Tukes:n ja aluepelastuslaitoksen lausunto.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta ulkoilureitistoihin eik& virkistysalueisiin. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa ei ole puistoalueita.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen seka rakennuksiin ja rakenteisiin

Asemakaavamuutoksella paivitetddn voimassa oleva asemakaava nykytilannetta vastaa-
vaksi seka paivitetadn kaavamaarayksia mm. pysakointinormin osalta. Kaavaratkaisu ei li-
saa alueen rakentamisvolyymia, vaan kaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus 4800
krs-m? vastaa alueelle toteutunutta kerrosalaa (4797 krs-m2). Asemakaavamuutoksella ei
ole vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.

Asemakaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueen rakennuksen purkamisen ja korvaami-
sen uudella vastaavan kokoisella rakennuksella. Tama ei kuitenkaan ole kaavan tavoite ja
nykyisen rakennuksen ika huomioiden purkaminen on erittéain epatodennakoista.

Asemakaavassa on maaratty, ettd kerrosluvun estamatta saadaan kuudennen kerroksen
tasolla olevalle rakennusalalle sijoittaa teknisia tiloja. Kyseinen tekninen tila ei ole kaikilta
osin sisaanvedetty raystaslinjasta, joten se ei tayta ullakkokerroksen kriteereja, vaan lue-
taan paaosin kerrokseksi. Sille ei saa kuitenkaan sijoittaa paakayttdtarkoitukseen kuuluvia
tiloja, joten siltakin osin kaavamuutos vahvistaa jo toteutuneen tilanteen.

Asemakaavamuutos mahdollistaa rakennusoikeuden puitteissa myds muutoksia rakennuk-
seen. Muutosten varalta asemakaavassa on annettu julkisivuihin liittyvia kaavamaarayksia
(ks. kohta vaikutukset kaupunkikuvaan).

6.6.2 Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin ja katuihin

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jouduta siirtamaéan tai muuttamaan ja tont-
tilittyméat infraverkkoon sailyvat ennallaan. Hulevedet johdetaan hulevesiverkostoon, silla
korttelissa ei ole mahdollisuutta hulevesien imeyttdmiseen tai viivyttamiseen. Kaavaratkai-
sulla ei ole myoskéan vaikutusta katuihin.
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6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavaratkaisu ei lisda alueen rakentamisvolyymié, vaan kaavamuutoksessa osoitettu
rakennusoikeus 4800 krs-m? vastaa alueelle toteutunutta kerrosalaa (4797 krs-m2). Asema-
kaavassa on maaratty kerrosluvun liséksi raystaslinjan enimmaiskorkeus seka kattopinnan
enimmaiskorkeudet, jotka on maaritelty seka viidennen kerroksen kattopinnan ettd sen
paalla olevan teknisen tilan osalta.

Mahdollisten julkisivumuutosten varalta asemakaavassa on maaréatty, etta julkisivut tulee
toteuttaa laadukkaasti, keskustarakentamiseen sopivin materiaalein. Tasolla +105,9 olevan
kerroksen julkisivut tulee olla pdéosin lasia ja ylempien kerrosten julkisivujen tulee olla to-
teutettu terds- ja lasirakenteen yhdistelmana. Lisaksi on maaratty, etta ensimmaisen kerrok-
sen ikkunoihin ei saa tehda ikkunapintoja peittavia teippauksia. Kaikista merkittavista raken-
nus- ja toimenpideluvista on pyydettava lausunto kaupunkikuvatyéryhmalta.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan jaavat vahaisiksi.
Kaavalla ei ole vaikutusta katunakymiin eika kauempaa suunnittelualueelle suuntautuviin
nakymiin. Mahdolliset muutokset rajoittuvat kaytanndssa olemassa olevaan rakennukseen
tehtaviin julkisivumuutoksiin.

6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéristoon ja arkeologiseen kulttuuriperintéon

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia, jotka olisi suojeltu maakunta-, yleis- tai asemakaa-
valla, tai jotka sisaltyisivat alueelle laadittuihin rakennetun kulttuuriymparistén inventointei-
hin. Suunnittelualueen rakennukseen ei sisélly sellaisia erityisia suojeluarvoja, joiden perus-
teella se olisi rakennusperinndn sailyttamiseksi suojeltava. Rakennuksen purkaminen ei
merkittavasti vahentaisi kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaavamuutoksen tarkoituksena ei kui-
tenkaan miltdan osin ole rakennuksen purkaminen.

Suunnittelualueeseen lannessa rajoittuva Lappeenrannan kaupungintalo on todettu yleis-
kaavaa varten laaditussa rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen
ja Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 2013) paikallisesti merkittavaksi 1980-luvun kaupun-
gintaloksi (kohde 72). Asemakaavaratkaisulla ei ole vaikutusta kaupungintaloon.

Kaava-alueella ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologista kulttuuri-
perint6a, joten suunnitelmalla ei ole niiden osalta vaikutuksia.

6.7 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien ja yleiskaavan toteutumiseen

Kaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan mu-
kainen.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava. Asema-
kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. K-korttelialue sijoittuu yleiskaa-
van C-1-alueelle (Keskustatoimintojen alue, jolla kaupalliset ja julkiset palvelut seka kulttuu-
ripalvelut painottuvat. Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-,
toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittd& erityista huo-
miota julkisen liikenteen, jalankulun ja pyorailyn toimivuuteen seka pysakainti- ja huoltolii-
kenteen jarjestelyihin. Suunnittelussa tulee pyrkia eheyttdmaan kaupunkikuvaa. Kaupunki-
kuvallisesti merkittavat ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset tulee ottaa erityisesti
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huomioon uudisrakentamisen suunnittelussa. Tavoiteltava rakentamisen tehokkuus vaihte-
lee valilla e=2 ja e=4.). Asemakaava on myds yleiskaavan mukainen lukuun ottamatta ta-
voiteltavaa rakentamistehokkuutta, joka ylittyy hieman jo toteutuneen rakennuksen myota.

6.8 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (VAT)
tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maa-
kuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja
rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto
ja kestava kehitys. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvoston paatti valtakunnallisista alueidenkayttntavoitteista 14.12.2017. Talla paa-
toksella valtioneuvosto korvaa vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman paatok-
sen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, ettd se toteuttaa edella lueteltuja valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita. Asemakaavaratkaisuun liittyvat lahinna tavoitteet numero 1 ja 4.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen (VAT:t, kohta 3.1). Edistetaan koko maan
monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tue-
taan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle riit-
tavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee osaltaan Lappeenrannan ydinkeskustan elinvoimaa. Kaavaratkaisu
mahdollistaa tontin monipuolisen kayton liike- ja toimistotiloina. Kaavaratkaisuissa on tukeu-
duttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin ydinkeskustassa hyvien lii-
kenneyhteyksien ja palvelujen aarella.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavaratkaisu perustuu Lappeenrannan ydinkeskustan olemassa olevan liikenne- ja infra-
verkon hyvaksikayttoon. Kaavaratkaisu ei aiheuta infraverkon rakentamiskustannuksia, silla
suunnittelualueella on valmiina katu-, vesihuolto- ja energiaverkko. Kaavaratkaisun mahdol-
listama suurehko rakentamistehokkuus vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat (VAT:t, kohta 3.4). Huo-
lehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympaéristdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinndn arvoihin. Suunnittelualueen rakennukseen ei tehtyjen selvitysten perus-
teella sisally sellaisia erityisid suojeluarvoja, joiden perusteella se olisi suojeltava asema-
kaavalla. Tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevissa méaarayksissa on huomioitu alueen eri-
tyispiirteet ja turvattu kaupunkikuvallisesti laadukkaan kokonaisuuden séailyminen.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaselostuksen liitteena on tontille laadittu kaksiulotteinen havainnekuva.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistad asemakaavamuutoksen saatua lainvoi-
man.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8§:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunkikehityslauta-
kunta.

Lappeenrannassa 6.11.2023

Jouni Lahikainen, kaavavalmistelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti
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